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B ABSCHNITT I:

Allgemeine Beschreibung des Angebotsprogramms

I.1 Inhalt des Angebotsprogramms

Auf der Grundlage des vorliegenden Angebotsprogramms begibt die Emittentin mit diesem
Wachstumsemissionsprospekt (nachfolgend auch als “Prospekt® bezeichnet) unbesicherte, qualifi-
ziert nachrangige und festverzinsliche Inhaberschuldverschreibungen (nachfolgend auch als
,»Schuldverschreibungen bezeichnet) bis zu einem Hochstbetrag von 50.000.000 €.

1.2 Allgemeine Informationen tiber die Emittentin

Die Emittentin ist eine Finanzierungsgesellschaft der FIM-Unternehmensgruppe. Die FIM-
Unternehmensgruppe hat sich auf Ankauf, Optimierung, Vermietung und Verkauf von Gewerbei-
mmobilien spezialisiert. Mieter der Objekte sind vornehmlich Einzelhandelsunternehmen aus dem
Lebensmittel-, Drogerie- und sonstigen Non-Food-Bereich, wobei der Lebensmittelbereich zum
Datum dieses Prospekts deutlich iberwiegt. Die Investitionen in die Immobilien erfolgen uber
gruppenangehorige Immobiliengesellschaften, wahrend die Aufgabe der Emittentin darin besteht,
durch die Ausgabe von Inhaberschuldverschreibungen im Sinne des § 793 BGB Investitionsmittel
am Kapitalmarkt zu akquirieren.

I.3 Uberblick iiber die in diesem Basisprospekt beschriebenen Inhaberschuldverschreibungen

Bei den im Rahmen dieses Angebotsprogramms von der Emittentin zu begebenden Wertpapieren
handelt es sich um Inhaberschuldverschreibungen im Sinne des § 793 BGB. Die Schuldverschrei-
bungen werden wahrend ihrer gesamten Laufzeit fest verzinst, wobei sich die im Vorhinein festge-
legten Zinssatze auf bestimmte Zinsperioden beziehen. Die Laufzeit der Schuldverschreibungen
endet durch Kiindigung oder Riickgabe der Wertpapiere an die Emittentin. Die Schuldverschrei-
bungen werden innerhalb einer festgelegten Frist nach dem Ende ihrer Laufzeit zum Nennwert zu-
rickgezahlt.

Alle im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittierten Schuldverschreibungen enthalten eine
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und einen qualifizierten Nachrang fiir den Fall der Insol-
venz und der Liquidation der Emittentin. AuBerhalb eines Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen
der Emittentin diirfen die Anspriiche der Anleger aus den Schuldverschreibungen nur insoweit be-
dient werden, als zum jeweils vorgesehenen Zeitpunkt der Zahlung kein Grund fir die Eroffnung ei-
nes Insolvenzverfahrens iiber das Vermogen der Emittentin gegeben ist und auch nicht gerade
durch die Zahlung ein solcher Grund verursacht werden wiirde. Sollte das Insolvenzverfahren Ulber
das Vermogen der Emittentin eroffnet werden oder sollte die Emittentin liquidiert werden, mussen
zunachst samtliche Anspriiche all derjenigen Glaubiger der Emittentin vollstandig erfiillt werden, die
keinem qualifizierten Nachrang unterliegen, bevor die Zinszahlungen und die Riickzahlung dieser
Schuldverschreibungen an die Anleger geleistet werden diirfen. Deshalb ist eine Investition in die
Schuldverschreibungen eher mit einer unternehmerischen Beteiligung mit eigenkapitalahnlicher
Haftungsfunktion vergleichbar als mit einer darlehensahnlichen Kapitaliiberlassung mit unbeding-
tem Zins- und Riickzahlungsanspruch des Anlegers. Obwohl die Anlage in die Schuldverschreibun-
gen wirtschaftlich mit einer unternehmerischen Beteiligung vergleichbar ist, wird der Anleger kein
Gesellschafter der Emittentin und hat daher keine Auskunfts-, Einsichts- und Kontrollrechte bei
der Emittentin.
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Die im Rahmen des vorliegenden Programms angebotenen Schuldverschreibungen werden in einer
Globalurkunde verbrieft, die bei einem VWertpapiersammelverwahrer in der Bundesrepublik Deutsch-
land hinterlegt wird. Die Ausgabe effektiver Stiicke ist ausgeschlossen. Weiterfiihrende grundlegende
Informationen zu den Schuldverschreibungen finden sich im Abschnitt 10 dieses Basisprospekts (,,VWe-
sentliche Informationen iiber die angebotenen Wertpapiere®).

Voraussichtlich werden die Schuldverschreibungen auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland
sowohl an Kleinanleger als auch an GroBanleger im Sinne der Verordnung (EU) 2017/1129 (,,Pros-
pektverordnung®) vertrieben. Die Wertpapiere konnen in den Freiverkehr einer deutschen Borse
eingefiihrt werden. Es kann aber auch ganzlich von einer Borsennotierung bzw. einem Borsenhandel
sowie von einer Einfiihrung in einen Freiverkehr abgesehen werden. Weiterfiihrende Informationen
zu Angebot und Handel der Schuldverschreibungen befinden sich in Abschnitt 9 (,,Einzelheiten des
Angebots oder der Zulassung zum Handel*) und in Abschnitt 10 (,, Wesentliche Informationen lber
die angebotenen Wertpapiere*) in diesem Prospekt.

|.4 Informationen uber diesen Prospekt

Die Emittentin beabsichtigt, in einem Zeitraum von zwolf Monaten Schuldverschreibungen bis zu
einem Gesamtemissionsvolumen von 50.000.000 € in der Bundesrepublik Deutschland offentlich
zum Erwerb anzubieten. Zu diesem Zweck hat sie diesen Prospekt erstellt und veroffentlicht. Die-
ser Prospekt ist im Zusammenhang mit etwaigen Nachtragen hierzu zu lesen.

Die fir die Schuldverschreibungen jeweils geltenden Emissionsbedingungen finden sich im Ab-
schnitt |5 dieses Prospekts (,,Anleihebedingungen®).

Bestimmte Angaben zu den Schuldverschreibungen (einschlieBlich der Emissionsbedingungen mit
allen verbindlichen Produktdaten), die in diesem Prospekt als Optionen bzw. als Platzhalter darge-
stellt sind, sind den Endgiltigen Bedingungen fiir eine bestimmte Emission von Schuldverschrei-
bungen im Sinne des Art. 8 Abs. 5 der Prospektverordnung (jeweils ,,Endgiiltige Bedingungen®) zu
entnehmen. Die anwendbaren Optionen werden in den Endgiiltigen Bedingungen festgelegt. Die
Platzhalter werden dann in den Endgiiltigen Bedingungen ausgefiillt. Die jeweiligen Endgultigen Be-
dingungen einer Emission sind im Zusammenhang mit diesem Prospekt und etwaigen Nachtragen
zu lesen. Das Formular der Endglltigen Bedingungen ist im Abschnitt |6 dieses Prospekts (,,Formular
fur die Endgultigen Bedingungen®) abgedruckt. Den jeweiligen Endgliltigen Bedingungen wird fiir
den Fall, dass sich das offentliche Angebot der Schuldverschreibungen an Kleinanleger im Sinne der
Prospektverordnung richtet, eine Zusammenfassung liber die Emittentin, die Schuldverschreibun-
gen und die Bedingungen des Angebots beigefligt.

Eine Investitionsentscheidung sollte nur auf der Grundlage des gesamten Prospekts einschlieBlich eventueller
Nachtrdge und der Endgiiltigen Bedingungen des jeweiligen Angebots getroffen werden. Jeder potenzielle An-leger
sollte daher auf der Grundlage eigener unabhdéngiger Uberpriifung und aufgrund einer Beratung durch seine Bank
und seinen Finanz- sowie Steuerberater unter Beriicksichtigung der dargestellten Risiken selbst si-cherstellen, dass
seine Entscheidung zum Kauf von Schuldverschreibungen mit seinen finanziellen Bediirfnissen, Zielen und seiner
finanziellen Lage iibereinstimmt und eine geeignete und angemessene Anlage fiir ihn darstellt.



B ABSCHNITT 2:

Risikofaktoren

2.1 Einleitung

Jeder Anleger sollte vor der Entscheidung liber die Zeichnung von Schuldverschreibungen, die im
Rahmen dieses Angebotsprogramms angeboten werden, die nachfolgende Risikobelehrung, ver-
bunden mit den weiteren in diesem Prospekt enthaltenen Informationen, sorgfaltig lesen und bei
seiner Anlageentscheidung berucksichtigen.

Der Eintritt eines oder mehrerer dieser Risiken kann erhebliche negative Auswirkungen auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und der weiteren Gesellschaften der FIM-
Unternehmensgruppe haben. Es besteht das Risiko, dass Anleger ihre Anspriiche auf Zinszahlung
und Riickzahlung der Schuldverschreibungen vollstandig verlieren (Totalverlustrisiko).

Jeder Anleger sollte priifen, ob sich die Anlage von Vermogen in die Schuldverschreibungen unter
Beriicksichtigung seiner finanziellen, steuerlichen und sonstigen Verhaltnisse fur ihn eignet. Bei der
Anlageentscheidung sollte auch beriicksichtigt werden, ob der jeweilige Anleger Uber ausreichen-
de Kenntnisse und Erfahrungen im Anlagebereich verfligt, um die Risiken einer Zeichnung der
Schuldverschreibungen angemessen beurteilen zu konnen. Im Zweifel sollte vor der Anlageent-
scheidung ein qualifizierter Finanz-, Rechts- oder Steuerberater konsultiert werden.

In diesem Abschnitt werden die Risiken beschrieben, die fiir die Emittentin und die weiteren Gesell-
schaften der FIM-Unternehmensgruppe, die bestimmungsgemaB Finanzmittel aus der Emission
von Schuldverschreibungen im Rahmen dieses Angebotsprogramms erhalten werden, sowie fir
die Schuldverschreibungen selbst wesentlich sind.

Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken konnen sich einzeln oder kumulativ oder auch zusammen
mit anderen Umstanden verwirklichen.

Die Angaben in diesem Abschnitt beruhen auf dem Kenntnisstand der Emittentin zum Datum des
vorliegenden Prospekts. Sie konnen sich nachtraglich als unzutreffend oder nicht abschlieBend
erweisen; daher konnte sich nach dem Erwerb von Schuldverschreibungen durch einen Anleger
herausstellen, dass mit seiner Anlage weitere Risiken verbunden sind, die er bei seiner Anlageent-
scheidung nicht beriicksichtigen konnte.

Um interessierten Anlegern einen besseren Uberblick iiber die einzelnen Risikofaktoren zu ermog-
lichen, sind diese in sechs Kategorien (Ziffern 2.2 bis 2.7) unterteilt. In jeder Kategorie werden die
beiden Risikofaktoren, die nach Beurteilung der Emittentin unter Berlcksichtigung der Risikoein-
trittswahrscheinlichkeit und der moglichen Auswirkungen der Risikoverwirklichung auf die Emit-
tentin und die Schuldverschreibungen am wesentlichsten sind, vorangestellt. Die Reihenfolge, in
der die weiteren Risikofaktoren in der jeweiligen Kategorie dargestellt werden, ist dagegen unab-
hangig von ihrer Wesentlichkeit.

Jede Beschreibung eines Risikofaktors endet mit einer Risikobewertung, indem eine Aussage dar-
uber getroffen wird, ob ein Risiko schwerwiegende, erhebliche oder geringe Auswirkungen auf die
Emittentin oder die Schuldverschreibungen haben kann. Da hierbei sowohl die Risikoeintritts-
wahrscheinlichkeit als auch die potentiellen Risikoauswirkungen beriicksichtigt werden, ist es
moglich, dass auch Risiken, die zwar geringe potentielle Auswirkungen auf die Emittentin und die
Schuldverschreibungen haben, deren Eintrittswahrscheinlichkeit aber hoch ist, als erheblich oder
sogar schwerwiegend eingestuft werden.



2.2 Risiken in Bezug auf die Finanzlage der Emittentin

2.2.1 Liquiditatsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin zum jeweiligen Falligkeitstermin einer Zahlung aus diesen
Schuldverschreibungen nicht liber ausreichend Liquiditat verfiigt, um ihrer Zahlungspflicht nach-
zukommen.

Die Liquiditatslage der Emittentin ist vom Cash-Pool-System der FIM-Unternehmensgruppe abhan-
gig. Alle zur FIM-Unternehmensgruppe gehorenden Gesellschaften mit Ausnahme der FIMA Betei-
ligungs GmbH, der FIMC Beteiligungs GmbH, der FIMCU Beteiligungs GmbH, der FIMD Beteili-
gungs GmbH, der FIMS Beteiligungs GmbH und der FIMN Beteiligungs GmbH haben einen Cash-
Pool-Vertrag abgeschlossen. Darin haben sie sich verpflichtet, freie liquide Mittel mit Ausnahme ei-
nes vertraglich festgelegten Liquiditatssockelbetrags auf ein von der FIM Immobilien Holding Al-
pha GmbH gefiihrtes Cash-Pool-Konto zu iiberweisen. Dort stehen die Mittel fiir Gesellschaften
zur Verfligung, die sie zur Finanzierung ihrer Geschiafts- und Investitionstatigkeiten benotigen. Der
innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe bestehende Cashpoolvertrag sieht konkret vor, dass die
angeschlossenen Gesellschaften (“Cashpoolteilnehmer”) ihre freie Liquiditat mindestens monat-
lich an den Cashpool abfiihren miissen. Ausgenommen von der Pflicht zur Abfiihrung sind

e ein fur jeden Cashpoolteilnehmer festgelegter Liquiditatssockelbetrag. Dieser bestimmt
sich nach den konkreten wirtschaftlichen Verhaltnissen des jeweiligen Cashpoolteilneh-
mers.

e Liquiditat, die zur Begleichung falliger oder absehbar fillig werdender Verbindlichkeiten
des Cashpoolteilnehmers benotigt wird.

e Liquiditat, die zur Erhaltung des Stammkapitals des Cashpoolteilnehmers oder, wenn es
sich um eine GmbH & Co. KG handelt, seines Komplementars benotigt wird.

e Liquiditat, die der Cashpoolteilnehmer aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung mit ei-
nem Dritten vorhalten muss.

Somit werden auch die Erlose aus der Platzierung dieser Schuldverschreibungen mit Ausnahme
des der Emittentin zustehenden Liquiditatssockelbetrags auf das Cash-Pool-Konto der FIM Immo-
bilien Holding Alpha GmbH uberwiesen.

Sobald Zahlungen aus diesen Schuldverschreibungen fallig werden, entnimmt die Emittentin
planmaBig die dafir erforderliche Liquiditait aus dem Cash Pool. Obwohl die FIM-
Unternehmensgruppe ein Liquidititsmanagement unterhalt, das gewahrleisten soll, dass fallige
Zahlungen aus diesen Schuldverschreibungen mit Mitteln aus dem Cash Pool geleistet werden kon-
nen, besteht das Risiko, dass zu einem jeweiligen Falligkeitszeitpunkt solcher Zahlungen nicht ge-
niigend Liquiditat im Cash Pool vorhanden ist.

Das beschriebene Risiko weist Wechselwirkungen mit den Risiken aus der Geschaftstatigkeit der
FIM-Unternehmensgruppe auf, da bei hoheren Aufwendungen und / oder geringerem Ertrag aus
dieser Geschaftstatigkeit weniger Liquiditat in den Cash Pool einflieBt und mehr Liquiditat aus dem
Cash Pool entnommen wird.

Das beschriebene Risiko ist fiir die Emittentin spezifisch, weil sie die Einnahmen aus der Emission
dieser Schuldverschreibungen in den Cash Pool iiberfiihren muss und, um ihre Zahlungsverpflich-
tungen gegeniiber den Anlegern erfiillen zu konnen, darauf angewiesen ist, dass sie zu den Fallig-
keitszeitpunkten dieser Verpflichtungen wieder ausreichende liquide Mittel aus dem Cash Pool
entnehmen kann.

Eine Verwirklichung des beschriebenen Risikos kann schwerwiegende Auswirkungen auf die Finanz-
lage der Emittentin haben. Als schwerwiegend werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil
die Emittentin die liquiden Mittel, die sie fir die Zinszahlungen und die Riickzahlung der Schuldver-
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schreibungen benotigt, ausschlieBlich aus dem Cash Pool entnehmen kann. Wenn sich das be-
schriebene Risiko verwirklicht, kann dadurch die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt werden,
die Zinszahlungen und die Riickzahlung fiir die Schuldverschreibungen zu leisten. Je nach dem
AusmaB, in dem liquide Mittel im Cashpool fehlen, muissen Anleger mit dem Teil- oder Totalverlust
ihrer Anspriiche auf Zinszahlung und Rickzahlung aus den Schuldverschreibungen rechnen.

2.2.2 Risiko der Nachrangigkeit der Zahlungsverpflichtungen in Bezug auf den Cash Pool

Risiken ergeben sich aus der Nachrangigkeit der Zahlungsverpflichtungen, die den Gesellschaften
der FIM-Unternehmensgruppe in Bezug auf den Cash Pool obliegen.

Wenn eine Gesellschaft der FIM-Unternehmensgruppe liquide Mittel aus dem Cash Pool entnimmt,
erfolgt die Auszahlung in Form eines Darlehens mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre und
qualifiziertem Nachrang fiir die Falle der Insolvenz und der Liquidation der entnehmenden Gesell-
schaft (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und qualifizierter Nachrang werden im Folgenden
zusammen als ,,qualifizierter Rangriicktritt bezeichnet).

Jede Gesellschaft, die Finanzmittel aus dem Cash Pool in Anspruch nimmt, ist verpflichtet, Zinsen in
Hohe von zum Datum dieses Prospekts 7 % p.a. auf den jeweils valutierten Betrag zu bezahlen. Die
Riickzahlung aus dem Cash Pool entnommener Mittel erfolgt dadurch, dass alle an den Cash Pool
angeschlossenen Gesellschaften ihre freie Liquiditat mit Ausnahme eines vertraglich festgelegten
Sockelbetrags in den Cash Pool einzahlen miissen. Eine solche Verpflichtung besteht nur dann nicht,
wenn die Geschaftsfiihrung einer Finanzierungsgesellschaft der FIM-Unternehmensgruppe be-
schlieBt, ein Finanzinstrument zu emittieren, dessen Emissionserlos einer bestimmten Immobilien-
gesellschaft zur Finanzierung eines spezifischen Vorhabens zur Verfiigung gestellt werden soll; sol-
che Mittel konnen direkt von der Finanzierungsgesellschaft an die jeweilige Inmobiliengesellschaft
uberwiesen werden. Die beschriebene Ausnahmeregelung trifft auf die im Rahmen dieses Ange-
botsprogramms emittierten Schuldverschreibungen nicht zu.

Der qualifizierte Rangrucktritt bewirkt jedoch, dass die vorstehend beschriebenen Zins- und Riick-
zahlungsverpflichtungen derjenigen Gesellschaften, die Gelder aus dem Cash Pool in Anspruch
nehmen, nur durchsetzbar sind, wenn und soweit (1) zum vorgesehenen Zeitpunkt der Zahlung
bei der zu dieser Zahlung verpflichteten Gesellschaft nicht bereits ein Insolvenzeroffnungsgrund
vorliegt und (2) die jeweilige Zahlung nicht zur Entstehung eines Insolvenzeroffnungsgrundes bei
der zur Zahlung verpflichteten Gesellschaft flihren wiirde. Insolvenzeroffnungsgriinde sind die Zah-
lungsunfahigkeit gemaB § 17 InsO, die drohende Zahlungsunfahigkeit gemaB § 18 InsO und die
Uberschuldung gemiB § 19 InsO.

Bevor eine Gesellschaft Zins- und Riickzahlungen zugunsten des Cash Pools leisten darf, missen da-
her zunachst samtliche falligen Anspriiche aller weiteren Glaubiger dieser Gesellschaft, die keinem
qualifizierten Rangriicktritt unterliegen, vollstandig befriedigt werden. Hierbei handelt es sich um
die Forderungen, die im Insolvenzfall gemaB § 38 InsO als regulare Insolvenzforderungen behan-
delt werden wiirden, und um die Forderungen, fiir die im Insolvenzverfahren gemaf3 § 39 Abs. | S.
I Nr. I bis 5 InsO ein gesetzlicher Nachrang gelten wiirde. Dariiber hinaus muss der zahlungs-
pflichtigen Gesellschaft der vertraglich festgelegte Liquiditatssockelbetrag verbleiben, bevor sie
Zahlungen zugunsten des Cash Pools leisten darf. Nur, wenn nach Abzug der nicht qualifiziert
nachrangigen Verbindlichkeiten einer Gesellschaft und des Liquiditatssockelbetrags noch freie li-
quide Mittel Ubrigbleiben, ist diese verpflichtet, Zinszahlungen und die Riickzahlung in Anspruch
genommener Finanzmittel zugunsten des Cash Pools zu leisten.

Nach Eroffnung des Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen einer an den Cash Pool angeschlos-
senen Gesellschaft diirfen Zins- und Riickzahlungsleistungen in Bezug auf Mittel, die aus dem Cash
Pool entnommen wurden, erst dann erbracht werden, wenn samtliche Anspriiche aller weiteren
Glaubiger dieser Gesellschaften, die keinem qualifizierten Rangriicktritt unterliegen (dies sind die



regularen Insolvenzforderungen im Sinne des § 38 InsO und die Insolvenzforderungen, fiir die § 39
Abs. | S. I Nr. | bis 5 InsO einen gesetzlichen Nachrang anordnet), vollstandig erfiillt sind.

Infolgedessen besteht das Risiko, dass Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe liquide Mittel
aus dem Cash Pool entnehmen und infolge der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre oder des
qualifizierten Nachrangs nicht verpflichtet sind, hierfiir Zinsen zu bezahlen und die entnommenen
Mittel zuriickzuzahlen.

Die beschriebenen Risiken weisen Wechselwirkungen mit den Risiken aus der Geschaftstatigkeit
der FIM-Unternehmensgruppe auf, da bei hoheren Aufwendungen und / oder geringerem Ertrag
aus dieser Geschaftstatigkeit liquide Mittel aus dem Cash Pool entnommen und infolge der vorin-
solvenzlichen Durchsetzungssperre und des qualifizierten Nachrangs nicht oder nicht in voller Ho-
he verzinst und / oder zuriickgefiihrt werden konnten.

Eine weitere Wechselwirkung besteht mit den Risiken, die sich aus der Nachrangigkeit der Anspri-
che der Anleger aus den Schuldverschreibungen ergeben (siehe dazu Ziffer 2.7.1). Aus Anlegersicht
besteht ein doppelter Rangrucktritt, bei dem sich die Risiken aus der Nachrangigkeit der Zahlungs-
verpflichtungen der Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe zugunsten des Cash Pools und
der Nachrangigkeit der Zahlungsanspriiche der Anleger aus den Schuldverschreibungen verbin-
den.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin spezifisch, weil sie aus dem Cash Pool Vertrag
grds. verpflichtet ist, samtliche freien liquiden Mittel einschlieBlich der Einnahmen aus der Emission
der Schuldverschreibungen in den Cash Pool einzuzahlen und aufgrund der beschriebenen Kondi-
tionen nicht sichergestellt ist, dass ihr aus dem Cash Pool ausreichend Liquiditat zuflieBen wird,
um ihren Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen bei Falligkeit
nachkommen zu konnen.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann schwerwiegende Auswirkungen auf die Fi-
nanzlage der Emittentin haben. Als schwerwiegend werden diese Auswirkungen deshalb einge-
stuft, weil die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und der qualifizierte Nachrang eine eigenkapi-
talahnliche Haftung aus dem Cash Pool entnommener Mittel fiir die nicht qualifiziert nachrangigen
Verbindlichkeiten der Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe bewirkt. Wenn sich die be-
schriebenen Risiken verwirklichen, kann dadurch die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt wer-
den, die Zinszahlungen und die Riickzahlung fiir die Schuldverschreibungen zu leisten. Je nach dem
AusmaB, in dem infolge der qualifizierten Nachrangigkeit Liquiditat im Cash Pool fehlt, miissen An-
leger mit dem Teil- oder Totalverlust ihrer Anspriiche auf Zinszahlung und Riickzahlung aus den
Schuldverschreibungen rechnen.

2.3 Risiken in Bezug auf die Geschaftstatigkeiten und die Branche der FIM-Unternehmensgruppe
2.3.1 Blind-Pool Risiko

Risiken ergeben sich daraus, dass die einzelnen Investitionen, die mit dem Erlos aus der Emission
der Schuldverschreibungen finanziert werden, zum Datum dieses Prospekts nicht feststehen. Es
besteht das Risiko, dass keine oder nicht gentigend geeignete Investitionsobjekte verfligbar sein
konnten, in die der Emissionserlos der Schuldverschreibungen investiert werden kann. Weiter be-
steht das Risiko, dass unglinstige Investitionsobjekte ausgewahlt und mit dem Einsatz des Erloses
aus der Emission der Schuldverschreibungen keine ausreichenden Gewinne erzielt oder Verluste
erwirtschaftet werden konnten. Fiir Personen, die sich fiir eine Vermogensanlage in die Schuldver-
schreibungen interessieren, ergibt sich aus den vorstehend genannten Umstanden das Risiko, dass
sie die Erfolgsaussichten ihrer beabsichtigten Investition nicht zuverlassig beurteilen konnen.

Die beschriebenen Risiken weisen Wechselwirkungen mit den Risiken auf, die mit den geplanten
Investitionen der Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe in Immobilien und Photovoltaik-
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anlagen verbunden sind (siehe dazu die Risikohinweise unter Ziffer 2.3.2 bis 2.3.4), da, solange die
Investitionsobjekte der FIM-Unternehmensgruppe noch nicht feststehen, die Wahrscheinlichkeit,
mit der sich die dort genannten Risiken verwirklichen werden, und die Auswirkungen, die sie auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe haben
konnen, nicht absehbar sind, sodass Anleger im Rahmen einer vorsichtigen Anlageentscheidung
mit einer hohen Risikoeintrittswahrscheinlichkeit rechnen sollten.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin bzw. die angebotenen Wertpapiere spezifisch,
weil es ein wesentliches Merkmal der angebotenen Schuldverschreibungen darstellt, dass die Ver-
wendung des Emissionserloses nicht an einen bestimmten Zweck gebunden ist.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann erhebliche Auswirkungen auf die Finanzlage
der Emittentin haben. Die Wahrscheinlichkeit, dass nicht genligend Objekte am Markt verfiugbar
sein konnten, in die der Emissionserlos investiert werden kann, schatzt die Emittentin zwar als ge-
ring ein. Dennoch kann dieses Risiko nicht vollig ausgeschlossen werden. Sollte der Nettoemissi-
onserlos aus dem Angebot der Schuldverschreibungen nicht vollstandig investiert werden konnen,
konnte sich dies negativ auf die Fahigkeit der Emittentin auswirken, die Zinsen fiir die angebote-
nen Schuldverschreibungen zu bezahlen. Dariber hinaus besteht trotz der von der FIM-
Unternehmensgruppe bei der Objektauswahl angemeldeten Sorgfalt das Risiko, dass Investitionen
in Immobilien mit finanziellen Verlusten verbunden sind. In diesem Fall kann es neben dem teil-
weisen oder vollstandigen Verlust der Zinsen auch zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust
des eingesetzten Kapitals einschlieBlich des Agios kommen.

2.3.2 Risiken in Bezug auf die Entwicklung des Immobilienmarkts in Deutschland

Risiken ergeben sich daraus, dass der Immobilienmarkt in Deutschland, insbesondere der Markt
fir Gewerbe- und Einzelhandelsimmobilien, auf dem die Unternehmen der FIM-
Unternehmensgruppe Uberwiegend tatig sind, Schwankungen unterliegt.

Faktoren, die sich auf die Immobilienpreise auswirken konnen, und die von der FIM-
Unternehmensgruppe nicht oder nur eingeschrankt beherrschbar sind, sind Angebot und Nachfra-
ge nach Immobilien der betroffenen Art, Finanzierungszinsen, Kosten flir baunahe Lieferungen und
Leistungen sowie die Nachfrage nach gewerblichen Mietflachen.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin spezifisch, weil sie den Kernbereich der Geschaftsta-
tigkeit der FIM-Unternehmensgruppe, den Ankauf, die Vermietung und den Verkauf von Gewer-
beimmobilien mit schwerpunktmaBiger Nutzung durch den Einzelhandel, betreffen.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann schwerwiegende Auswirkungen auf die Finanz-
lage der Emittentin haben. Als schwerwiegend werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil
sich Schwankungen bei den Kaufpreisen fiir Immobilien wegen der hohen Investitionsvolumina
der Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe stark auf die Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage dieser Gesellschaften auswirken konnen. Wenn sich die beschriebenen Risiken verwirklichen,
kann dadurch die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt werden, die Zinszahlungen und die Riick-
zahlung fir die Schuldverschreibungen zu leisten, sodass Anleger je nach AusmaB der Risikover-
wirklichung mit dem teilweisen oder vollstandigen Verlust ihrer Anlagebetrage einschlieBlich des
Agios und der zum Zeitpunkt des Risikoeintritts noch nicht ausgezahlten Zinsen rechnen mussen.

2.3.3 Risiken im Zusammenhang mit Immobilieninvestitionen

Risiken ergeben sich daraus, dass die FIM-Unternehmensgruppe tiber ihre Immobiliengesellschaf-
ten Gewerbeimmobilien kauft, optimiert, vermietet und ggfs. verkauft, ohne dass die wirtschaftli-
chen Ergebnisse dieser Geschaftstatigkeit zum Datum dieses Prospekts feststehen.
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a) Risiko der fehlerhaften Einschatzung wertbildender Faktoren

Wenn Immobiliengesellschaften Immobilien ankaufen, besteht das Risiko, dass wertbildende Fak-
toren falsch eingeschatzt werden. Fehleinschatzungen konnen sich beispielsweise auf die Ange-
messenheit des Kaufpreises, erforderliche Aufwendungen fiir Instandsetzung und Sanierung und
auf die Vermietbarkeit bzw. die erzielbaren Mieteinnahmen sowie die VerauBerbarkeit und den
erzielbaren VerauBerungserlos beziehen. Infolgedessen konnen mit dem Kauf und der Unterhaltung
von Immobilien hohere Aufwendungen verbunden sein, wahrend mit ihrer Vermietung und ihrem
Verkauf geringere Ertrage erwirtschaftet werden als geplant.

b) Risiken in Bezug auf die Vermietbarkeit von Immobilien

Es besteht das Risiko, dass Immobilien nicht oder nicht zu den kalkulierten Preisen vermietet wer-
den konnen. Immobiliengesellschaften konnen Immobilien erwerben, die zum Zeitpunkt ihres An-
kaufs unvermietet sind. Es kann sich als unmoglich erweisen, solche Immobilien Uberhaupt oder zu
den kalkulierten Preisen zu vermieten. AuBerdem konnen Mietvertrage durch Zeitablauf oder
Kiindigung enden, und der Versuch einer Anschlussvermietung konnte scheitern, oder eine An-
schlussvermietung konnte nur gegen eine geringere Miete moglich sein als kalkuliert. Diese Risiken
konnen sich bspw. daraus ergeben, dass Immobilien nicht mehr dem Stand der Technik oder den
Anforderungen der bei Objekten der betroffenen Art iiblichen Mieter entsprechen oder Mangel
aufweisen. Diese Risiken konnen sich auch daraus ergeben, dass sich die Sozial- oder Infrastruktur
oder die Wettbewerbslage im Einzugsbereich einer Immobilie verschlechtert. Dadurch konnte die
betroffene Immobiliengesellschaft keine Mieteinnahmen erzielen, oder die Mieteinnahmen der
betroffenen Immobiliengesellschaft konnten geringer sein als prognostiziert. Wahrend eine Im-
mobilie leer steht, muss die betroffene Immobiliengesellschaft bestimmte Nebenkosten tragen, die
sie bei einer Vermietung auf den Mieter umlegen konnte. Zudem wirken sich lingere Leerstande
negativ auf die erzielbaren Mieten und Verkaufspreise aus.

c) Risiken des Ausfalls von Mieteinnahmen

Es besteht das Risiko, dass eine Immobiliengesellschaft trotz Vermietung einer Immobilie die ver-
einbarte Miete nicht oder nicht in voller Hohe vereinnahmt. Mieter konnen berechtigt sein, die
Mietzahlungen zu reduzieren oder einzustellen, wenn die Mietsache Mangel aufweist, die ihre Eig-
nung zum vertragsgemaBen Gebrauch einschranken oder aufheben (§ 536a BGB). Dariiber hinaus
kann ein Mieter aufgrund seiner wirtschaftlichen Situation auBer Stande sein, die vereinbarte Miete
Uberhaupt oder in voller Hohe zu bezahlen. Nebenkosten, die nicht von dem Mieter einer Immo-
bilie gezahlt werden, fallen der betroffenen Immobiliengesellschaft zur Last.

d) Risiken in Bezug auf die Durchsetzbarkeit von Mieterhohungen

Es besteht das Risiko, dass eine Immobiliengesellschaft eine geplante Mieterhohung nicht durch-
setzen kann. Dieses Risiko kann sich bspw. ergeben, wenn sich die fragliche Immobilie nicht in ei-
nem die Mieterhohung rechtfertigenden Zustand befindet oder Konkurrenzobjekte verfiigbar
sind, die vergleichbare oder bessere Bedingungen bieten. Das Risiko besteht auch dann, wenn ho-
here Mieten aufgrund gesamtwirtschaftlicher oder (regionaler oder Uberregionaler) branchenspe-
zifischer Entwicklungen nicht durchsetzbar sind.

e) Risiken beim Verkauf von Immobilien

Es besteht das Risiko, dass eine Immobiliengesellschaft eine Immobilie nicht oder nur zu einem
geringeren als dem kalkulierten Preis verkaufen kann. Dieses Risiko kann sich aus einer allgemein
negativen Entwicklung des Immobilienmarkts, einer Verschlechterung der betroffenen Immobilie
selbst oder einer nachteiligen Veranderung des Einzugsbereichs dieser Immobilie, etwa im Hin-
blick auf die Infra- und Sozialstruktur sowie die Wettbewerbslage, ergeben.
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f) Risiko unvorhergesehener Kosten und Kostensteigerungen

Es besteht das Risiko, dass bei der Optimierung und Unterhaltung einer Immobilie unerwartete
Kosten entstehen. Auch konnen Kosten fiir eingeplante MaBnahmen hoher ausfallen als prognosti-
ziert. Ursachen konnen unerkannte oder unerwartet eintretende Mangel und Schaden an einer
Immobilie sowie Kostensteigerungen in Bezug auf benotigte Lieferungen und Leistungen sein. Be-
sondere Risiken ergeben sich dabei aus den gegenwartigen Krisen wie dem Russland-Ukraine-Krieg
und der Konfliktlage im Nahen Osten, die zu einer Verknappung des Angebots an Rohstoffen und
Waren und dadurch zu Preissteigerungen fihren konnen. Darlber hinaus konnen sich bei den Be-
triebskosten Steigerungen ergeben, die nicht oder nicht uneingeschrankt an die Mieter weiterge-
reicht werden konnen.

g) Haftungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass eine Immobiliengesellschaft fiir Schaden haftet, die sie oder die von ihr
gehaltene Immobilie bei einem Mieter oder einem Dritten verursacht. Bei gewerblich genutzten
Objekten konnen dem Mieter Betriebsausfallschaden entstehen, die von der Immobiliengesellschaft
zu ersetzen sein konnen. Solche Schiaden konnen sehr hoch sein und die wirtschaftliche Leistungsfa-
higkeit der betroffenen Immobiliengesellschaft tibersteigen. Wenn eine Immobiliengesellschaft eine
Immobilie verkauft, kann sie gegeniiber dem Kaufer fiir Mangel und Schaden dieser Immobilie
haften.

h) Risiko schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten

Es besteht das Risiko, dass ein Grundstiick, das im Eigentum einer Immobiliengesellschaft steht
oder iber das eine Immobiliengesellschaft die tatsachliche Gewalt ausiibt, schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten aufweist. Die betroffene Immobiliengesellschaft kann dann gemaB § 4
Abs. 3 BBodSchG unabhangig von ihrer Verursachereigenschaft und einem diesbeziiglichen Ver-
schulden dazu verpflichtet sein, die erforderlichen Sanierungsarbeiten auf eigene Kosten durchzu-
fihren bzw. durchfiihren zu lassen. Wahrend der Ausfiihrung von SanierungsmaBnahmen ist die
betroffene Immobilie u.U. nicht oder nur eingeschrankt nutzbar; dies kann zu Mietausfillen fiihren.
Es ist moglich, dass die Immobiliengesellschaft wegen der ihr entstehenden Kosten und Mietausfall-
schaden keine Ersatzanspriche gegen Dritte, etwa die Verursacher der Altlasten oder Verunreini-
gungen, hat, oder dass sich solche Anspriiche nicht oder nur teilweise durchsetzen lassen.

i) Risiken im Zusammenhang mit offentlich-rechtlichen Genehmigungen

Es besteht das Risiko, dass eine Immobiliengesellschaft eine offentlich-rechtliche Genehmigung,
die sie fur die Ausfihrung von Optimierungs- und Instandhaltungsarbeiten an einer Immobilie
benotigt, nicht, nicht uneingeschrankt oder nicht innerhalb angemessener Zeit erhalt. Dies kann
hinsichtlich der Bewirtschaftung der betroffenen Immobilie zu Mehraufwendungen und Minder-
einnahmen fihren.

j) Wechselwirkungen, Spezifitat und Auswirkungen der beschriebenen Risiken

Die beschriebenen Risiken weisen u.a. Wechselwirkungen mit dem Risiko der Nachrangigkeit der
Zahlungsverpflichtungen in Bezug auf den Cash Pool auf, da Mehraufwendungen und Minderein-
nahmen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Optimierung, der Vermietung und dem Verkauf
von Immobilien negative Auswirkungen auf die Liquiditatslage der Immobiliengesellschaften der
FIM-Unternehmensgruppe haben und infolgedessen weniger Mittel in den Cash Pool gelangen
konnten, als zur Zinszahlung und Riickzahlung der angebotenen Schuldverschreibungen benotigt
werden.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin spezifisch, weil von den wirtschaftlichen Ergebnis-
sen der Immobilieninvestitionen der FIM-Unternehmensgruppe abhangt, ob und in welchem Um-
fang Gelder in den Cash Pool flieBen, die fiir die Zinszahlungen und die Riickzahlung in Bezug auf
die Schuldverschreibungen zur Verfiigung stehen.
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Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann erhebliche bis schwerwiegende Auswirkun-
gen auf die Finanzlage der Emittentin haben. Die konkreten Risikofolgen hangen davon ab, ob und
in welchem AusmaB sich eines oder mehrere der vorstehend beschriebenen Risiken verwirkli-chen,
und wie viele im Eigentum der FIM-Unternehmensgruppe stehende Immobilien von der Ri-
sikoverwirklichung betroffen sind. In Abhangigkeit davon miissen Anleger mit dem teilweisen und
vollstandigen Verlust der Zinsen und des eingesetzten Kapitals einschlieBlich des Agios rechnen.

2.3.4 Risiken in Bezug auf die Erflillung von Vertragen

Risiken ergeben sich daraus, dass die Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe im Zuge ihrer
Geschafts- und Investitionstatigkeiten eine groBe Anzahl von Vertragen mit Dritten abschlieBen
und nicht sicher ist, ob und inwieweit diese von den jeweiligen Vertragspartnern ordnungsgemal
erfillt werden.

Es besteht das Risiko, dass von der FIM-Unternehmensgruppe bezogene Lieferungen und Leistun-
gen mangelhaft sind und entweder keine Gewahrleistungsanspriiche bestehen oder Gewahrleis-
tungsanspriiche zwar bestehen, aber aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden nicht durch-
setzbar sind, sodass die betroffene Gesellschaft die mangelhafte Lieferung oder Leistung auf eigene
Kosten nachbessern oder ersetzen muss.

Es besteht das Risiko, dass ein Vertragspartner einer Gesellschaft der FIM-Unternehmensgruppe
bei der Ausfiihrung von Lieferungen und Leistungen weitere Rechtsgliter dieser Gesellschaft scha-
digt und daraus resultierende Schadensersatzanspriiche aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griin-
den nicht durchgesetzt werden konnen.

Es besteht das Risiko, dass Lieferungen und Leistungen an Unternehmen der FIM-
Unternehmensgruppe verspatet ausgefiihrt werden und etwaige daraus resultierende Schadenser-
satzanspriiche aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden nicht realisiert werden konnen.

Es besteht das Risiko, dass Zahlungen, die Dritte (bspw. Mieter und Kaufer von Immobilien) ge-
genlber Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe schulden, nicht fristgerecht, nicht vollstan-
dig oder uberhaupt nicht geleistet werden und eine gerichtliche Beitreibung der zugrunde liegen-
den Forderungen und etwaiger Folgeanspriiche aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden
keinen Erfolg verspricht.

Infolgedessen besteht das Risiko, dass durch die Verletzung von Vertragspflichten durch Dritte die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe beein-
trachtigt wird.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin spezifisch, weil die Unternehmen der FIM-
Unternehmensgruppe im Rahmen ihrer Geschafts- und Investitionstatigkeiten regelmaBig eine
Vielzahl von Vertragen abschlieBen und damit Dritten die Einwirkung auf ihre Rechtsgiiter ermog-
lichen.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann erhebliche bis schwerwiegende Auswirkun-
gen auf die Finanzlage der Emittentin haben. Betreffen die Risiken nur einzelne im Eigentum von
Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe stehende Immobilien, kann dies zu einer Gefahr-
dung der Zinszahlungen der Emittentin an die Anleger und zu einem partiellen Verlust der Anla-
gebetrige fiilhren. Sollte eine groBere Anzahl von Immobilien von diesen Risiken betroffen sein,
kann dies u.U. den Totalverlust des in die Schuldverschreibungen angelegten Kapitals einschlieB-
lich des Agios und der zum Zeitpunkt des Risikoeintritts noch nicht ausgezahlten Zinsen zur Folge
haben.
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2.3.5 Risiken aus den Liquiditatsanlagen der FIM-Unternehmensgruppe

Risiken ergeben sich daraus, dass nicht benotigte liquide Mittel der FIM-Unternehmensgruppe in
Finanzinstrumenten angelegt werden konnen.

Die im Cash Pool vorhandenen liquiden Mittel konnen kurzfristig in Wertpapieren angelegt werden.
Zum Datum dieses Prospekts betragt das Gesamtvolumen dieser Liquiditatsanlagen rund 27 Mio. €.
Mit Wertpapiergeschaften sind Risiken verbunden, die im schlechtesten Fall zum Totalverlust des
eingesetzten Kapitals fuhren konnen.

Die beschriebenen Risiken sind flir die Emittentin spezifisch, da diese zur Bedienung ihrer Verbind-
lichkeiten aus den Schuldverschreibungen auf Liquiditatsrickfliisse aus dem Cash Pool angewiesen
ist. Liquiditat, die in Wertpapieren angelegt wurde, steht im Fall von Verlusten aus den Wertpapier-
geschaften nicht fir den Cash Pool zur Verfiigung.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann geringe Auswirkungen auf die Finanzlage der
Emittentin haben. Als gering werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil nur liquide Mit-
tel fur eine Anlage in Wertpapiergeschifte in Betracht kommen, die aller Voraussicht nach nicht fir
die Zinszahlung und Riickzahlung der Schuldverschreibungen benotigt werden. Wenn sich die be-
schriebenen Risiken verwirklichen, kann dadurch u.U. dennoch die Fahigkeit der Emittentin beein-
trachtigt werden, die Zinszahlungen und die Riickzahlung fiir die Schuldverschreibungen zu leisten,
sodass Anleger mit geringen Abschlagen in Bezug auf die Zinszahlungen und die Riickzahlung des
eingesetzten Kapitals rechnen mussten.

2.4 Risiken aus der Finanzierungsstruktur der FIM-Unternehmensgruppe

Risiken ergeben sich daraus, dass die Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe zur Finanzierung
ihrer  Geschafts- und Investitionstatigkeiten ~ Fremdkapital in  Anspruch nehmen.

a) Risiken hinsichtlich der Verfiigbarkeit von Fremdkapital

Es besteht das Risiko, dass zur Finanzierung der Geschiftstatigkeiten der Gesellschaften der FIM-
Unternehmensgruppe benotigtes Fremdkapital an den Finanz- und Kapitalmarkten nicht in ausrei-
chendem MaBe oder nur zu schlechteren Bedingungen als geplant verfligbar ist.

Dieses Risiko kann sich zum einen daraus ergeben, dass es den Finanzierungsgesellschaften der
FIM-Unternehmensgruppe nicht gelingt, mit der Emission von Finanzinstrumenten ausreichend
Kapital am Kapitalmarkt einzuwerben. Ursache dafiir kann etwa sein, dass die Anlageangebote der
FIM-Unternehmensgruppe mit attraktiveren Angeboten anderer Emittenten konkurrieren, oder
dass sich die Reputation und die Risikobewertung der FIM-Unternehmensgruppe am Markt ver-
schlechtern. Dariiber hinaus konnten die Zinserwartungen potentieller Anleger in Zukunft steigen,
sodass sich die Kapitalaufnahme der FIM-Unternehmensgruppe am Kapitalmarkt verteuert.

Andererseits besteht das Risiko, dass die Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe bei Banken
kein Fremdkapital oder weniger Fremdkapital erhalten als benotigt, oder dass die Zinsen fiir Bank-
darlehen hoher ausfallen als erwartet. Eine Ursache konnte auch insoweit darin liegen, dass sich
die Reputation und / oder die Risikobewertung der FIM-Unternehmensgruppe verschlechtert. Ein
weiterer moglicher Grund dafiir, dass die Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe zukiinftig
kein oder weniger Fremdkapital von Banken erhalten oder sich die Kosten hierfiir verteuern konn-
ten, konnte in den allgemeinen Marktentwicklungen, insbesondere den durch die jlingsten Krisen
an den Finanzmarkten verursachten Verscharfungen der aufsichtsrechtlichen Eigenkapitalanforde-
rungen an Banken, liegen, die zu einer starkeren Zuriickhaltung bei der Kreditvergabe gefiihrt ha-
ben.

Es besteht eine Wechselwirkung zwischen der Fremdkapitalaufnahme durch die Emission von Fi-
nanzinstrumenten einerseits und der Aufnahme von Darlehen bei Kreditinstituten andererseits.



Die Finanzinstrumente, die die FIM-Unternehmensgruppe am Kapitalmarkt anbietet, enthalten in
der Regel einen qualifizierten Rangriicktritt; dies gilt auch fiir die mit diesem Prospekt angebotenen
Schuldverschreibungen (siehe dazu den Risikohinweis zum qualifizierten Rangrucktritt unter Ziffer
2.7.1). Ebenso wird bei der Mittelvergabe innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe in der Regel
ein qualifizierter Rangriicktritt verwendet (siehe dazu den Risikohinweis zur Nachrangigkeit der
Zahlungsverpflichtungen in Bezug auf den Cash Pool unter Ziffer 2.2.2). Infolgedessen behandeln
Kreditinstitute die Mittel, die durch die Emission von Finanzinstrumenten eingeworben werden,
und die Mittel, die innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe weitergegeben werden, wie wirt-
schaftliches Eigenkapital der jeweiligen Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe, was zur
Vergabe von mehr Fremdkapital zu glinstigeren Konditionen fiihrt. Ein potentieller Riickgang des
Platzierungsvolumens der von der FIM-Unternehmensgruppe emittierten Finanzinstrumente kann
dazu fiihren, dass Banken weniger Fremdkapital zu schlechteren Bedingungen zur Verfligung stellen.
Andererseits steigen, wenn weniger Darlehen von Kreditinstituten zu hoheren Zinsen vergeben
werden, die Risiken der von den Finanzierungsgesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe an-
gebotenen Finanzinstrumente, was zu geringeren Platzierungsvolumina und hoheren Zinserwartun-
gen potentieller Anleger fiihren kann.

Sollte nicht ausreichend Fremdkapital zur Verfiigung stehen, und / oder sollte die Aufnahme von
Fremdkapital mit hoheren Zinsen verbunden sein als prognostiziert, konnte dies dazu fiihren, dass
die Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe Investitionsvorhaben nicht umsetzen koénnen
oder infolge gestiegener Fremdkapitalkosten mit ihren jeweiligen Geschaftstatigkeiten geringere
Gewinne erzielen als kalkuliert, oder Verluste erwirtschaften.

b) Zinsanderungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass die Zinsen fiir laufende Finanzierungen der FIM-Unternehmensgruppe
steigen. Eine Ursache dafiir kann darin liegen, dass Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe
Darlehensvertrage mit variabler Verzinsung abschlieBen, bei denen der Zinssatz periodisch an einen
Referenzzinssatz angepasst wird; steigt der Referenzzinssatz, steigt auch der Darlehenszins. Eine wei-
tere Ursache fur steigende Fremdkapitalzinsen kann darin liegen, dass bei Darlehen die vereinbarte
Zinsbindungsfrist endet und der betroffene Darlehensvertrag nur gegen eine variable Verzinsung
oder einen hoheren Festzinssatz verlangert wird. Steigende Darlehenszinsen fiihren bei den Unter-
nehmen der FIM-Unternehmensgruppe zu hoheren Kosten.

¢) Risiko der Kiindigung von Darlehensvertragen

Es besteht das Risiko, dass Darlehensvertrage gekiindigt werden und keine Anschlussfinanzierung
zur Verfligung steht. Die Kiindigung eines Darlehensvertrags ist zum einen innerhalb bestimmter
vertraglicher oder gesetzlicher Fristen moglich, wenn anfanglich oder nach dem Ende einer Zins-
bindungsfrist ein variabler Zinssatz vereinbart wurde, § 489 Abs. 2 BGB. Zum anderen konnen Dar-
lehen gekiindigt werden, wenn der Darlehensnehmer Pflichten aus dem Darlehensvertrag verletzt
und / oder sich seine Vermogensverhaltnisse und / oder die fir ein Darlehen gestellten Sicherhei-
ten wesentlich verschlechtern oder zu verschlechtern drohen (§ 490 BGB). Nach der Kiindigung ei-
nes Darlehens muss der offene Darlehensbetrag in der Regel sehr kurzfristig, ggf. zzgl. einer Vorfal-
ligkeitsentschadigung, zuriickgezahlt werden. Ist der Darlehensnehmer nicht zur Riickzahlung fahig,
kann der Darlehensgeber die ihm gestellten Sicherheiten verwerten. Eine mogliche Restschuld, die
nach der Verwertung aller verfiigbaren Sicherheiten verbleibt, muss der Darlehensnehmer aus ei-
genen Mitteln begleichen. Sollte ihm dies nicht moglich sein, fiihrt dies zur Insolvenz des Darle-
hensnehmers. Somit kann sich die Kiindigung von Darlehensvertragen erheblich negativ auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe auswirken
und zur Insolvenz, der von der Kiindigung betroffenen Gesellschaft fiihren.
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d) Risiko aus der unbegrenzten Moéglichkeit der Aufnahme weiteren Fremdkapitals durch die FIM-
Unternehmensgruppe

Ein Risiko besteht darin, dass die Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe liber die zum Da-
tum dieses Prospekts bestehenden bzw. beabsichtigten Finanzierungen hinaus in unbegrenztem
MaBe weiteres Fremdkapital aufnehmen konnen. Dieses Risiko ergibt sich daraus, dass fiir die Auf-
nahme von Fremdkapital durch die Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe keine rechtlichen
Beschrankungen existieren. Hohere Fremdkapitalverbindlichkeiten konnen sich negativ auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe auswirken.
Insbesondere besteht das Risiko, dass die Emittentin dieser Schuldverschreibungen weitere Finan-
zinstrumente emittiert und die sich daraus ergebenden Zins- und Riickzahlungsverbindlichkeiten
mit den Zins- und Riickzahlungsverbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen konkurrieren.

Weiter ist auf das Risiko hinzuweisen, das sich daraus ergibt, dass Gesellschaften der FIM-
Unternehmensgruppe, die in Form von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt Mittel
aus dem Cash Pool in Anspruch nehmen, weitere Bankdarlehen aufnehmen konnten, da die Zins-
und Riickzahlungspflichten aus Bankdarlehen in aller Regel den Zins- und Riickzahlungsverpflich-
tungen in Bezug auf Mittel aus dem Cash Pool vorgehen.

e) Wechselwirkungen, Spezifitait und Auswirkungen der beschriebenen Risiken

Die beschriebenen Risiken weisen u.a. Wechselwirkungen mit den Risiken in Bezug auf die Ge-
schaftstatigkeiten und die Branche der FIM-Unternehmensgruppe auf, da der Einsatz von Fremdka-
pital zur Finanzierung von Investitionen mit einer Hebelwirkung verbunden ist, die die Auswirkungen
von Investitionsrisiken auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des investierenden Unterneh-
mens verstarkt.

Die beschriebenen Risiken sind flir die Emittentin spezifisch, weil der Einsatz von Fremdkapital ein
wesentlicher Bestandteil der Investitionsstrategie der FIM-Unternehmensgruppe ist.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann schwerwiegende Auswirkungen auf die Fi-
nanzlage der Emittentin haben. Als schwerwiegend werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft,
weil die Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe ihre Geschafts- und Investitionstatigkeiten
zu einem groBen Teil mit Fremdkapital finanzieren und sich die Risiken der Fremdkapitalaufnahme
somit stark auf ihre Vermogens-, Finanz- und Ertragslage auswirken. Wenn sich die beschriebenen
Risiken verwirklichen, kann dadurch die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt werden, die Zins-
zahlungen und die Riickzahlung fiir die Schuldverschreibungen zu leisten. Die Risikofolgen richten
sich danach, in welchem AusmaB sich die vorstehend beschriebenen Risiken verwirklichen. Faktoren
hierfiir sind etwa, welcher Prozentsatz des fiir eine planmaBige Umsetzung der Investitionsvorhaben
der FIM-Unternehmensgruppe benotigten Fremdkapitals nicht verfligbar ist, wie stark mogliche
Zinssteigerungen ausfallen und wie stark der Verschuldungsgrad der FIM-Unternehmensgruppe und
die damit einhergehende Belastung der Liquiditat durch zusatzliche Fremdkapitalaufnahmen steigt.
Ferner hiangen die Risikofolgen davon ab, ob sich nur eines der vorstehend beschriebenen Risiken
verwirklicht oder ob es zu einem Eintritt mehrerer Risiken kommt. In Abhangigkeit von den vorste-
hend aufgezahlten Faktoren missten Anleger damit rechnen, ihre Anspriiche aus den Schuldver-
schreibungen auf Zins- und Riickzahlung teilweise oder vollstandig zu verlieren. Sollte ein Kreditin-
stitut einer Gesellschaft der FIM-Unternehmensgruppe einen Darlehensvertrag wegen Zahlungsver-
zugs kiindigen, ware dies voraussichtlich Ausdruck einer schwerwiegenden Liquiditatskrise der ge-
samten Gruppe. Anleger mussten in diesem Fall mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Totalverlust
der Anlagebetrage einschlieBlich Agio sowie der Zinsen rechnen.
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2.5 Rechtliche und regulatorische Risiken

2.5.1 Rechtliche Risiken in Bezug auf die Geschaftstatigkeiten und die Branche der FIM-
Unternehmensgruppe

Risiken ergeben sich daraus, dass fiir die Ausiubung der Geschaftstatigkeiten der FIM-
Unternehmensgruppe bestimmte rechtliche Rahmenbedingungen existieren und es zu nachteili-
gen Anderungen der anwendbaren Gesetze und Verordnungen sowie ihrer Anwendung durch die
Behorden und ihrer Auslegung durch die Gerichte kommen kann.

a) Risiken in Bezug auf das Mietrecht

Es besteht das Risiko, dass der Gesetzgeber fur die Vermietung von Gewerbeflachen Auflagen und
Einschrankungen erlassen konnte. Solche Auflagen und Einschrankungen konnten sich beispiels-
weise auf die Umlagefahigkeit von Betriebs- und Sanierungskosten, die Miethohe oder die Kiindi-
gungsrechte des Vermieters beziehen. Entsprechende Rechtsanderungen konnten sich nachteilig
auf die wirtschaftlichen Ergebnisse der Geschafts- und Investitionstatigkeiten der Unternehmen
der FIM-Unternehmensgruppe auswirken.

b) Risiken in Bezug auf das Bau- und Umweltrecht

Es besteht das Risiko, dass die gesetzlichen Anforderungen an die Errichtung und die energetische
Qualitat von Gebauden weiter steigen konnten. Das Gebaudeenergiegesetz wurde in jlingster Ver-
gangenheit mehrfach kurzfristig grundlegend geandert. Mit Blick auf die erforderlichen MaBnahmen
zum Klimaschutz ist zu erwarten, dass es kurzfristig zu weiteren bau- und umweltrechtlichen Ver-
scharfungen kommen wird, die die Freiheit der Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe bei
der Gestaltung von Gebauden einschranken und zusatzliche Kosten verursachen konnten. Solche
Rechtsanderungen konnten sich negativ auf die wirtschaftlichen Ergebnisse der Geschifts- und In-
vestitionstatigkeiten der Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe auswirken.

c) Spezifitat und Auswirkungen der beschriebenen Risiken

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin spezifisch, weil die Rentabilitat der Geschafts-
und Investitionstatigkeiten der Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe in einem hohen MaR
von einem glinstigen gesetzgeberischen und regulatorischen Umfeld abhangig ist.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann erhebliche Auswirkungen auf die Finanzlage
der Emittentin haben. Als erheblich werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil sich nach-
teilige Veranderungen der Rechtslage nachhaltig negativ auf die wirtschaftlichen Ergebnisse der
Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe auswirken konnen. Die Risikofolgen richten sich danach,
ob sich eines oder mehrere der vorstehend beschriebenen Risiken verwirklichen und welchen Teil des Im-
mobilienportfolios der FIM-Unternehmensgruppe diese Verwirklichung betrifft. In Abhangigkeit davon
mussten Anleger ggf. mit dem teilweisen oder vollstandigen Verlust ihrer Anlagebetrige einschlieBlich des
Agios und der Zinsen rechnen. Wenn sich die beschriebenen Risiken verwirklichen, kann dadurch die
Fahigkeit der Emittentin, die Zinszahlungen und die Riickzahlung fiir die Schuldverschreibungen zu
leisten unterschiedlich stark beeintrachtigt werden. Anleger miissten daher je nach Starke der Aus-
wirkungen der beschriebenen Risiken mit dem teilweisen oder vollstandigen Verlust ihrer Anlagebe-
trage einschlieBlich des Agios und der zum Zeitpunkt des Risikoeintritts noch nicht ausgezahlten Zin-
sen rechnen.

2.5.2 Kapitalmarktrechtliche und aufsichtsrechtliche Risiken

Die Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe finanzieren ihre Geschafts- und Investitionsta-
tigkeiten zu einem wesentlichen Teil mit Fremdkapital. Dabei werden einerseits Finanzinstrumente
wie die hiermit angebotenen Schuldverschreibungen zur Zeichnung durch Anleger am Kapital-
markt angeboten. Diese Finanzinstrumente sind in aller Regel mit einem qualifizierten Rangriick-




tritt ausgestattet. Andererseits werden Darlehen bei Kreditinstituten aufgenommen. Die Anleger-
gelder, die mit der Emission qualifiziert nachrangiger Finanzinstrumente eingeworben werden,
werden von den Kreditinstituten bei ihrer Darlehensvergabe wie wirtschaftliches Eigenkapital der
darlehensnehmenden Gesellschaften behandelt. Dies hat in der Vergangenheit dazu gefiihrt und
wird nach den Planungen der FIM-Unternehmensgruppe auch zukiinftig dazu fiihren, dass mehr
Darlehensmittel zu guinstigeren Konditionen in Anspruch genommen werden konnen.

Das Fremdkapital, das durch die Emission von Finanzinstrumenten und durch die Aufnahme von
Darlehen gewonnen wird, dient den Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe nicht nur zur
Finanzierung neuer Investitionsvorhaben, sondern auch zur Ablosung bestehender, aber auslau-
fender Finanzierungen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Voraussetzungen fiir die Emission von Finanzin-
strumenten im Allgemeinen sowie fiir die Emission qualifiziert nachrangiger Finanzinstrumente im
Besonderen verscharft und die Moglichkeiten, qualifiziert nachrangige Finanzinstrumente gegen-
uber Privatanlegern anzubieten, eingeschrankt werden konnten. In seinem Urteil vom 06.12.2018
(X ZR 143/17) hat der BGH hohe Anforderungen an die Wirksamkeit qualifizierter Rangrucktritts-
klauseln formuliert, die gegeniiber Verbrauchern verwendet werden. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass diese Anforderungen in Zukunft noch weiter erhoht werden, oder dass qualifizierte Ran-
grucktrittsklauseln gegeniiber Verbrauchern zukiinftig nicht mehr verwendet werden diirfen.

Sollte sich dieses Risiko verwirklichen, hitte dies nicht nur negative Konsequenzen fiir die Fremd-
kapitalaufnahme der FIM-Unternehmensgruppe am Kapitalmarkt, sondern wiirde auch dazu fih-
ren, dass Darlehen von Kreditinstituten in geringerer Hohe und zu schlechteren Konditionen in
Anspruch genommen werden konnten als bisher. Dadurch konnte sich einerseits das Volumen
neuer Projekte der FIM-Unternehmensgruppe verringern. Andererseits konnte es den gruppenan-
gehorigen Gesellschaften nicht oder nicht mehr uneingeschrankt moglich sein, auslaufende Finan-
zierungen einschlieBlich der Verbindlichkeiten aus den angebotenen Inhaberschuldverschreibun-
gen abzulosen.

Die beschriebenen Risiken weisen Wechselwirkungen mit den Risiken aus der Inanspruchnahme
von Fremdkapital (vgl. dazu den Risikohinweis unter Ziffer 2.4) auf, da die Einwerbung qualifiziert
nachrangiger Gelder am Kapitalmarkt durch die FIM-Unternehmensgruppe u.a. zu gilinstigeren
Bedingungen flir Bankkredite fihrt. Konnen qualifiziert nachrangige Mittel nicht mehr oder nicht
mehr im bisherigen Umfang am Kapitalmarkt aufgenommen werden, kann sich dies negativ auf
die Bedingungen flir die Vergabe von Bankkrediten an die Unternehmen der FIM-
Unternehmensgruppe auswirken. Das Ergebnis einer solchen Entwicklung konnte darin bestehen,
dass der FIM-Unternehmensgruppe zukiinftig weniger Fremdkapital zu schlechteren Konditionen
zur Verfligung stehen wird als zum Datum dieses Prospekts.

Die beschriebenen Risiken sind fir die Emittentin spezifisch, weil die Unternehmen der FIM-
Unternehmensgruppe ihre Geschaftstatigkeiten zu einem wesentlichen Teil mit dem Angebot von
Finanzinstrumenten gegeniiber Kapitalanlegern finanzieren und die Verfiigbarkeit qualifiziert
nachrangiger Anlegergelder auch starke Auswirkungen auf die Konditionen hat, zu denen Kreditin-
stitute den Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe Darlehen zur Verfiigung stellen.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann erhebliche Auswirkungen auf die Finanzlage
der Emittentin haben. Als erheblich werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil die FIM-
Unternehmensgruppe eine wichtige Finanzierungsquelle fiir ihre Geschafts- und Investitionstatig-
keiten verlieren wirde, wenn sie qualifiziert nachrangige Finanzinstrumente nicht mehr, nicht
mehr uneingeschrankt oder nur noch unter erschwerten Bedingungen am Kapitalmarkt anbieten
konnte und in diesem Fall voraussichtlich auch Bankdarlehen nur noch zu schlechteren Bedingun-
gen erhalten wiirde. Wenn sich die beschriebenen Risiken verwirklichen, kann dies zu Verzoge-
rungen bei der Zinszahlung und Riickzahlung der angebotenen Schuldverschreibungen fiihren.
Dariiber hinaus kann nicht ganz ausgeschlossen werden, dass die Anleger ihre Anlagebetrage ein-
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schlieBlich des Agios und der zum Zeitpunkt des Risikoeintritts noch nicht ausgezahlten Zinsen
teilweise oder vollstandig verlieren.

2.5.3 Steuerrechtliche Risiken

Risiken ergeben sich daraus, dass die einschlagigen steuerlichen Gesetze und Verordnungen sowie
ihre Anwendung durch die Finanzverwaltung und ihre Auslegung durch die Gerichte Anderungen
unterliegen.

a) Anderung des Steuerrechts auf der Ebene der FIM-Unternehmensgruppe

Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe auf die Umsatze und
Ertrage ihrer Geschafts- und Investitionstatigkeiten zukunftig hohere Steuern bezahlen miissen als
zum Datum dieses Prospekts absehbar ist. Dies konnte sich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage dieser Gesellschaften auswirken.

b) Anderung des Steuerrechts auf der Ebene der Anleger

Ferner besteht das Risiko, dass die Ertrage, die Anleger aus den Schuldverschreibungen erzielen,
zukunftig einer hoheren Besteuerung unterliegen konnten, als dies aufgrund der zum Datum die-
ses Prospekts geltenden Rechtslage der Fall ist.

c) Spezifitat und Auswirkungen der beschriebenen Risiken

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin und die Schuldverschreibungen spezifisch, weil
die Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe mit ihren Geschafts- und Investitionstatigkeiten
steuerpflichtige Umsatze und Ertrage erwirtschaften und Zins- sowie VerauBerungsgewinne aus
Schuldverschreibungen fiir die Anleger steuerpflichtig sind.

Eine Verwirklichung der unter a) beschriebenen Risiken kann erhebliche Auswirkungen auf die Fi-
nanzlage der Emittentin haben. Als erheblich werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil
eine hohere Umsatz- und/oder Ertragsbesteuerung liquiditatsschadliche Auswirkungen auf die Ge-
sellschaften der FIM-Unternehmensgruppe haben konnte, womit weniger Mittel zur Erfiillung der
Zinszahlungs- und Rickzahlungspflichten in Bezug auf die Schuldverschreibungen im Cash Pool
zur Verfugung stehen wiirden. Wenn sich die unter a) beschriebenen Risiken verwirklichen, kann
dadurch die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt werden, die Zinszahlungen und die Riickzah-
lung fiir die Schuldverschreibungen zu leisten, sodass Anleger je nach AusmaB der Risikoverwirkli-
chung mit dem teilweisen oder vollstandigen Verlust ihrer Anlagebetrige einschlieBlich des Agios
und der zum Zeitpunkt des Risikoeintritts noch nicht ausgezahlten Zinsen rechnen miissen.

Eine Verwirklichung der unter b) beschriebenen Risiken hatte dagegen voraussichtlich geringe
Auswirkungen auf die finanzielle Situation der Anleger der Schuldverschreibungen, weil der Nach-
steuergewinn dieser Anleger aus den Schuldverschreibungen niedriger ausfallen wiirde als zum Zeit-
punkt der Zeichnung angenommen.

2.6 Risiken in Bezug auf die Unternehmensfiihrung
2.6.1 Risiko des Verlusts von Schliisselpersonen

Risiken ergeben sich daraus, dass der wirtschaftliche Erfolg der Unternehmen der FIM-
Unternehmensgruppe wesentlich von den Kenntnissen, Erfahrungen und Verbindungen bestimm-
ter Personen abhangt. Zu nennen sind insoweit Herr Hans-Joachim Fleischer, Herr Jan Lerke, Herr
Tobias Heerwagen und Herr André Haase. Diese Personen lenken als Geschaftsfiihrer bzw. Proku-
risten beinahe aller gruppenangehorigen Gesellschaften maBgeblich die Geschicke der FIM-
Unternehmensgruppe. Es besteht das Risiko, dass eine oder mehrere der vorgenannten Schliissel-
personen ausfallen und nicht oder nicht kurzfristig adaquat ersetzt werden konnen. Dariiber hinaus
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besteht das Risiko, dass eine Schliisselperson zu einem Unternehmen wechseln konnte, das in Kon-
kurrenz zur FIM-Unternehmensgruppe steht, sodass die Kenntnisse, Erfahrungen und Verbindun-
gen dieser Person zukiinftig nicht mehr der FIM-Unternehmensgruppe, sondern dem Konkurrenz-
unternehmen zur Verfiigung stehen wiirden. Die vorgenannten Umstiande konnten sich nachteilig
auf die wirtschaftlichen Ergebnisse der Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe auswirken.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin spezifisch, weil Herr Hans-Joachim Fleischer,
Herr Jan Lerke, Herr Tobias Heerwagen und Herr André Haase Experten im Bereich der Einzelhan-
delsimmobilien sind und die FIM-Unternehmensgruppe gegriindet haben bzw. ihr schon sehr lan-
ge angehoren. Es dlrfte daher sehr schwierig sein, sie bei einem Ausfall adiquat zu ersetzen. lhre
Kenntnisse, Erfahrungen und Verbindungen konnten fiir Konkurrenzunternehmen von groBem
Nutzen sein und bei der FIM-Unternehmensgruppe im Fall eines Wechsels erhebliche Wettbe-
werbsnachteile verursachen.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann erhebliche Auswirkungen auf die Finanzlage
der Emittentin haben. Als erheblich werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil bei einem
ersatzlosen Verlust einer oder mehrerer der genannten Schliisselpersonen die Geschifte der Un-
ternehmen der FIM-Unternehmensgruppe voraussichtlich nicht mehr optimal gefiihrt werden und
wichtige Geschaftschancen nicht mehr wahrgenommen werden konnten. Insbesondere konnte ein
Wechsel einer Schlisselperson zu einem Konkurrenzunternehmen bei der FIM-
Unternehmensgruppe erhebliche finanzielle EinbuBBen zur Folge haben. Wenn sich die beschrie-
benen Risiken verwirklichen, kann dadurch die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt werden, die
Zinszahlungen und die Riickzahlung fiir die Schuldverschreibungen zu leisten, sodass Anleger je
nach AusmaB der Risikoverwirklichung mit dem teilweisen oder vollstandigen Verlust ihrer Anla-
gebetrage einschlieBlich des Agios und der zum Zeitpunkt des Risikoeintritts noch nicht ausgezahl-
ten Zinsen rechnen mussen.

2.6.2 Risiko von Interessenkonflikten

Risiken ergeben sich daraus, dass die FIM-Unternehmensgruppe aus einer Vielzahl von Holding-,
Finanzierungs-, Immobilien-, Beratungs- und Dienstleistungsgesellschaften besteht, deren Geschaf-
te von einer begrenzten Anzahl natiirlicher Personen geflihrt bzw. beherrscht werden. Insoweit ist
darauf hinzuweisen, dass Herr Jan Lerke, Herr Hans-Joachim Fleischer, Herr Tobias Heerwagen
und Herr André Haase in der FIM-Unternehmensgruppe Mehrfachstellungen als Geschaftsfiihrer,
Prokuristen und / oder Gesellschafter innehaben. Eine detaillierte Aufstellung der Funktionen die-
ser Personen findet sich auf den Seiten 45 ff. in diesem Prospekt.

Es besteht das Risiko, dass sich hieraus Interessenkonflikte ergeben.

Es konnten Situationen entstehen, in denen zwei oder mehr Gesellschaften der FIM-
Unternehmensgruppe, die von derselben Person gefiihrt oder beherrscht werden, inkompatible
oder gegenlaufige Interessen haben. Dabei ist es auch moglich, dass die Interessen einer oder
mehrerer Gesellschaften den Interessen der Emittentin zuwiderlaufen. Insbesondere

*  konnten Gesellschaften, die liberwiegend Mittel in den Cash Pool einzahlen, ein Interesse daran
haben, dass aus dem Cash Pool entnommene Gelder zu einem moglichst hohen Zinssatz ver-
zinst werden, wahrend Gesellschaften, die liberwiegend Gelder aus dem Cash Pool entneh-
men, daran interessiert sein konnten, hierflir moglichst niedrige Zinsen zu bezahlen;

* konnten bei der Vergabe von Auftragen innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe die auftrag-
nehmenden Gesellschaften ein Interesse an einer moglichst hohen Verglitung haben, wahrend
die auftraggebenden Gesellschaften an einer moglichst niedrigen Vergiitung interessiert sein
konnten;

* konnten mehrere Immobiliengesellschaften um dasselbe Objekt und / oder denselben Mieter
konkurrieren.
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Sofern bestimmte Personen unmittelbar oder mittelbar an Gesellschaften der FIM-
Unternehmensgruppe beteiligt sind (dies gilt insbesondere fur Herrn Hans-Joachim Fleischer), konn-
ten zudem personliche Interessen gegen unternehmerische Interessen abzuwagen sein. Bspw. konn-
te Herr Fleischer daran interessiert sein, aus den Gesellschaften, an denen er beteiligt ist, moglichst
viel Gewinn zu entnehmen, wahrend es den Interessen der betroffenen Gesellschaften entspre-
chen konnte, dass Gewinne im Gesellschaftsvermogen belassen werden.

Interessenkonflikte konnen dazu fiihren, dass Entscheidungen getroffen werden, die sich auf eine
bestimmte Gesellschaft oder die gesamte FIM-Unternehmensgruppe unglinstig auswirken. Inte-
ressenkonflikte konnen daher negative Folgen fiir die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe haben.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin spezifisch, weil es sich bei der FIM-
Unternehmensgruppe um einen Unternehmensverbund handelt, der aus zahlreichen Gesellschaften
besteht, die von verhaltnismaBig wenigen Personen geleitet und beherrscht werden, und interne
Regelungen zur Bekampfung des Missbrauchs einer beherrschenden Stellung einer oder mehrerer
solcher Personen innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe bislang fehlen.

Innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe befindet sich zwar eine Interne Revision im Aufbau, die
u.a. zur Bekampfung eines solchen Missbrauchs dienen wird. Zum Datum dieses Prospekts hat
diese Interne Revision ihre Arbeit auch bereits aufgenommen. Sie ist aber noch nicht vollstandig
etabliert. Dies wird nach den Planungen der FIM-Unternehmensgruppe voraussichtlich spatestens
Ende 2026 der Fall sein.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann erhebliche Auswirkungen auf die Finanzlage der
Emittentin haben. Als erheblich werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil die vier Schliis-
selpersonen Hans-Joachim Fleischer, Jan Lerke, Tobias Heerwagen und André Haase groBen Ein-
fluss auf die Geschicke der Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe ausiiben und durch Inte-
ressenkonflikte verursachte Fehlentscheidungen dieser Personen erheblich nachteilige Konsequen-
zen fiir den wirtschaftlichen Erfolg dieser Unternehmen haben konnen. Wenn sich die beschriebenen
Risiken verwirklichen, kann dadurch die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt werden, die Zins-
zahlungen und die Riickzahlung fiir die Schuldverschreibungen zu leisten, sodass Anleger je nach
AusmaB, in dem sich die vorstehend beschriebenen Risiken verwirklichen, mit dem teilweisen oder
vollstandigen Verlust ihrer Anlagebetrage einschlieBlich des Agios und der zum Zeitpunkt des Risi-
koeintritts noch nicht ausgezahlten Zinsen rechnen mussen.

2.6.3 Risiken aus dem Fehlen eines Kontroll- oder Aufsichtsorgans

In den Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe sind derzeit keine Aufsichts- und Kontrollor-
gane eingerichtet. Die Tatigkeiten der fiir die Leitung dieser Unternehmen zustandigen Personen,
insbesondere der Geschiftsfiihrer und Prokuristen, unterliegen daher keiner Uberwachung und
Kontrolle. Hieraus ergeben sich erhohte Risiken nachteiliger geschaftlicher Entscheidungen und
Handlungen zulasten des Vermogens der gruppenzugehorigen Gesellschaften. Dies konnte sich
nachteilig auf die Liquiditatszuflisse im Cashpool und damit auf die Fahigkeit der Emittentin aus-
wirken, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und Rickzahlung der Schuldverschreibungen nach-
zukommen.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Emittentin und die weiteren Gesellschaften FIM-
Unternehmensgruppe v.a. wegen des Zuschnitts der Gruppe auf wenige Entscheidungstrager spe-
zifisch.

Eine Verwirklichung dieser Risiken konnte erhebliche Auswirkungen auf die Finanzlage der Emit-tentin
haben. Als erheblich werden diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil sich etwa Fehlein-
schatzungen weniger fiir die Geschaftsleitung verantwortlicher Personen auf eine Vielzahl grup-
penangehoriger Gesellschaften auswirken konnen. Je nach AusmalB einer Fehlentscheidung oder
anderen nachteiligen Handlung eines Verantwortungstragers missen Anleger mit dem teilweisen
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oder vollstandigen Verlust ihrer Anlagebetrage einschlieBlich des Agios und der zum Zeitpunkt des
Risikoeintritts noch nicht ausgezahlten Zinsen rechnen.

2.7 Risiken in Bezug auf die Beschaffenheit der Wertpapiere
2.7.1 Risiken der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre und des qualifizierten Nachrangs

Risiken ergeben sich daraus, dass fiir die Anspriiche der Anleger auf Zahlung von Zinsen und Riick-
zahlung der Schuldverschreibungen eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre sowie ein qualifi-
zierter Nachrang fiir die Falle der Insolvenz und der Liquidation der Emittentin vorgesehen sind.
Aus Vereinfachungsgriinden wird hinsichtlich der Anspriche der Anleger auf Zinszahlung und
Riickzahlung der Schuldverschreibungen und hinsichtlich moglicher Anspriiche weiterer Glaubiger
der Emittentin, fur die ebenfalls eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und ein qualifizierter
Nachrang gelten, zusammengefasst von einem ,,qualifizierten Rangriicktritt gesprochen, oder die-
se Forderungen werden als ,,qualifiziert nachrangig* bezeichnet.

Risiken folgen zum einen aus der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre. Die Emittentin ist nur
verpflichtet, Zinsen fiir die Schuldverschreibungen zu zahlen und die Schuldverschreibungen zuriick-
zuzahlen, wenn und soweit bei der Emittentin zum vorgesehenen Zeitpunkt der Zinszahlung oder
Riickzahlung nicht bereits eine Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO, drohende Zahlungsun-
fahigkeit im Sinne des § 18 InsO oder Uberschuldung im Sinne des § 19 InsO besteht und durch die
Zinszahlung oder Riickzahlung bei der Emittentin auch keine Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § |7
InsO, drohende Zahlungsunfihigkeit im Sinne des § 18 InsO oder Uberschuldung im Sinne des § 19
InsO herbeigefiihrt werden wiirde.

Infolgedessen ist die Emittentin auBerhalb einer Insolvenz und einer Liquidation nur berechtigt
und verpflichtet, Zinszahlungen und Riickzahlung fiir die Schuldverschreibungen zu leisten, wenn
und soweit zuvor alle falligen Anspriiche ihrer samtlichen nicht qualifiziert nachrangigen Glaubiger
einschlieBlich der regularen Insolvenzforderungen im Sinne des § 38 InsO und der Insolvenzforde-
rungen, die gemaB § 39 Abs. | S. | Nr. | bis 5 InsO einem gesetzlichen Nachrang unterliegen, voll-
standig befriedigt sind, und der Emittentin danach noch freie liquide Mittel verbleiben, aus denen
sie ihre qualifiziert nachrangigen Verbindlichkeiten bedienen kann.

Die qualifiziert nachrangigen Glaubiger der Emittentin einschlieBlich der Anleger dieser Schuldver-
schreibungen stehen hinsichtlich ihrer qualifiziert nachrangigen Forderungen gegen die Emittentin
untereinander im selben Rang, sodass ihre Befriedigung aus den nach vollstandiger Erfiillung aller
nicht qualifiziert nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin verbleibenden liquiden Mitteln
der Emittentin quotal gleichmaBig erfolgt.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann dazu fiihren, dass dauerhaft keine Zinsen fiir die
Schuldverschreibungen gezahlt werden und die Schuldverschreibungen dauerhaft nicht zuriickge-
zahlt werden.

Wird uber das Vermogen der Emittentin das Insolvenzverfahren eroffnet, ist diese erst dann ver-
pflichtet, Zinszahlungen fiir die Schuldverschreibungen zu leisten und die Schuldverschreibungen
zuriickzuzahlen, wenn aus der Insolvenzmasse zuvor samtliche nicht qualifiziert nachrangigen For-
derungen aller Glaubiger der Emittentin vollstandig befriedigt wurden; nicht qualifiziert nachrangig
sind die regularen Insolvenzforderungen nach § 38 InsO und die Forderungen, die gemaB3 § 39
Abs. | S. | Nr. | bis 5 InsO einem gesetzlichen Nachrang unterliegen. Erst, wenn samtliche regula-
ren Insolvenzforderungen im Sinne des § 38 InsO und samtliche gesetzlich nachrangigen Insol-
venzforderungen nach § 39 Abs. | S. | Nr. | bis 5 InsO vollstandig aus der Insolvenzmasse befrie-
digt wurden, werden die qualifiziert nachrangigen Forderungen gegen die Emittentin einschlieBlich
der Anspriiche der Anleger aus diesen Schuldverschreibungen auf Zinszahlung und Riickzahlung
untereinander quotal gleichmaBig bedient. Infolgedessen muss bei Eroffnung eines Insolvenzver-
fahrens liber das Vermogen der Emittentin mit hoher Wahrscheinlichkeit damit gerechnet werden,



dass die Anleger ihre Zinszahlungs- und Riickzahlungsanspriiche aus den Schuldverschreibungen
vollstandig verlieren.

Der qualifizierte Rangriicktritt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und qualifizierter Nach-
rang) bewirkt eine Wesensanderung der Kapitaliiberlassung durch die Anleger an die Emittentin
vom bankgeschaftstypischen Darlehen mit unbedingter Riickzahlungsverpflichtung hin zu einer
unternehmerischen Beteiligung mit eigenkapitalahnlicher Haftungsfunktion, bei der die Anleger
aber keine Gesellschafter der Emittentin werden und den Eintritt ihrer Ausfallrisiken mangels Mit-
spracherechten in der Geschiftsfiihrung und der Gesellschafterversammlung der Emittentin nicht
beeinflussen konnen. Dadurch werden die Anlagebetrage der Anleger zu wirtschaftlichem Eigen-
kapital der Emittentin. Sie dienen den nicht qualifiziert nachrangigen Glaubigern der Emittentin als
Haftungsgegenstand.

Die Anleger tragen damit ein Risiko, das fir Gesellschafter der Emittentin typisch ist, ohne dass
ihnen zugleich die korrespondierenden Informations- und Mitwirkungsrechte eingeraumt werden.
Im Rahmen einer Gesellschafterversammlung konnen die Gesellschafter der Emittentin zum Bei-
spiel entscheiden, ob sie eine verlustbringende Geschaftstatigkeit der Emittentin fortsetzen und den
vollstandigen Verlust ihrer Stammeinlagen riskieren, oder ob die Emittentin die entsprechende Ta-
tigkeit aufgeben soll. Derartige Entscheidungsbefugnisse stehen den Anlegern aufgrund der Schuld-
verschreibungen nicht zu. Daher tragt jeder Anleger dieser Schuldverschreibungen das Risiko, dass
die Gesellschafter der Emittentin beschlieBen, verlustreiche Geschaftstatigkeiten fortzusetzen und
nicht einzustellen.

Daraus ergibt sich fiir die Anleger das Risiko, ihre Anspriiche auf Zinszahlung und Riickzahlung aus
den Schuldverschreibungen vollstindig zu verlieren. Dieses Risiko besteht — anders als bei nicht
qualifiziert nachrangigen Schuldverschreibungen — u.U. schon dann, wenn kein Insolvenzverfahren
uber das Vermogen der Emittentin eroffnet ist. Aus den vorstehend genannten Griinden geht dieses
Risiko sogar lber dasjenige hinaus, das die Gesellschafter der Emittentin hinsichtlich ihrer Stamm-
einlagen tragen.

Das Risiko, das sich aus der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre und dem qualifizierten Nach-
rang ergibt, ist hoher als das allgemeine Insolvenzausfallrisiko, das jeder nicht qualifiziert nachran-
gige Glaubiger der Emittentin tragt, sowie auch hoher als das Risiko, dass ein Gesellschafter der
Emittentin ibernimmt.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Schuldverschreibungen spezifisch, weil sie eine Wesensan-
derung der Kapitaliiberlassung der Anleger an die Emittentin weg vom bankgeschaftstypischen
Darlehen mit unbedingter Riickzahlungsverpflichtung hin zu einer unternehmerischen Beteiligung
mit einer eigenkapitalahnlichen Haftungsfunktion bewirken, ohne, dass die Anleger jedoch Gesell-
schafter der Emittentin werden und die fiir eine solche Beteiligung typischen Informations- und
Mitwirkungsrechte erwerben. Das aus der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre und dem qualifi-
zierten Nachrang resultierende Risiko ist daher fir die Schuldverschreibungen pragend.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann schwerwiegende Auswirkungen auf die Zinszah-
lungen und die Riickzahlung der Schuldverschreibungen haben. Als schwerwiegend werden diese
Auswirkungen deshalb eingestuft, weil die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und der qualifi-
zierte Nachrang dazu flihren, dass die Anleger ein Risiko tragen, das deutlich hoher ist als das all-
gemeine Insolvenzausfallrisiko, das die nicht qualifiziert nachrangigen Glaubiger der Emittentin
tragen, sowie auch hoher als das Risiko, das die Gesellschafter der Emittentin trifft.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre kann zur Folge haben, dass Zinszahlungen und Riick-
zahlung aus den Schuldverschreibungen nicht zum Falligkeitszeitpunkt, sondern spater geleistet
werden. Dadurch kann es zu Verzogerungen bei der Befriedigung der Anspriiche der Anleger aus
den Schuldverschreibungen kommen. Auch ist es moglich, dass Zahlungen aus den Schuldver-
schreibungen zum jeweiligen Filligkeitszeitpunkt nur teilweise geleistet werden. Dariiber hinaus
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besteht das Risiko, dass die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre dauerhaft eingreift. Anleger
konnten dann offene Forderungen aus den Schuldverschreibungen gegen die Emittentin lber-
haupt nicht durchsetzen. Dieser Umstand konnte wirtschaftlich zu einem Teil- oder Totalverlust
der eingesetzten Anlagebetrage und der Zinsanspriiche fuhren.

Auch der qualifizierte Rangrucktritt konnte zur Folge haben, dass Anleger ihre Anspriiche aus den
Schuldverschreibungen auf Zahlung der Zinsen und Riickzahlung der Anlagebetrage teilweise oder
vollstandig verlieren.

2.7.2 Risiken infolge fehlender Sicherheiten

Risiken ergeben sich daraus, dass den Anlegern fiir ihre Forderungen aus den Schuldverschreibun-
gen keine Sicherheiten gestellt werden.

Die Schuldverschreibungen begriinden unbesicherte Anspriiche der Anleger gegen die Emittentin auf
Zinszahlung und Riickzahlung der Anlagebetrage. Fur den Fall eines Zahlungsausfalls der Emitten-
tin werden den Anlegern keine Sicherheiten gestellt. Fiir die Schuldverschreibungen existiert auch
keine offentlich-rechtliche oder privatrechtliche Einlagensicherung.

Die beschriebenen Risiken sind fuir die Schuldverschreibungen spezifisch, weil sie die Wahrschein-
lichkeit erhohen, mit der Anleger bei einem Zahlungsausfall der Emittentin ihre Zinszahlungs- und
Riickzahlungsanspriiche aus den Schuldverschreibungen verlieren.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann schwerwiegende Auswirkungen auf die Zins-
zahlungen und die Riickzahlung der Schuldverschreibungen haben. Als schwerwiegend werden
diese Auswirkungen deshalb eingestuft, weil die fehlende Besicherung der Zinszahlungs- und Rick-
zahlungsanspriiche aus den Schuldverschreibungen nach einem Zahlungsausfall der Emittentin ei-
nen endgtiltigen Verlust der betroffenen Betrage bei den Anlegern zur Folge hat.

2.7.3 Liquiditatsrisiken

Risiken ergeben sich daraus, dass nicht garantiert ist, dass Anleger die Schuldverschreibungen im
Bedarfsfall verauBern konnen.

Ein Risiko besteht darin, dass weder eine Notierung der Schuldverschreibungen an einem regulier-
ten Markt einer Borse noch eine Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Freiverkehr ei-
ner Borse erfolgen konnte. Eine Notierung der Schuldverschreibungen an einem regulierten Markt
einer Borse ist nicht beabsichtigt. Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Freiverkehr
einer Borse wird zwar angestrebt, es ist aber moglich, dass diese nicht gelingen wird. Fur die Schuld-
verschreibungen wiirde dann kein organisierter und liquider Markt existieren, sodass ein Anleger
im Fall eines VerauBerungswunsches selbst einen Kaufer finden miisste, der bereit ist, einen ange-
messenen Preis fur die Schuldverschreibungen zu bezahlen. Die VerauBerung von Wertpapieren
auBerhalb eines organisierten und liquiden Markts ist mit erheblichen Schwierigkeiten verbunden
und kann zu hohen Verlusten fiihren.

Auch wenn die Schuldverschreibungen in den Freiverkehr einer Borse einbezogen werden sollten, ist
nicht garantiert, dass jederzeit ausreichend Liquiditat vorhanden sein wird, damit die Anleger ihre
Wertpapiere im Bedarfsfall verauBern konnen. Auch im Fall einer Notierung oder Einbeziehung be-
steht damit das Risiko, dass Anleger die Schuldverschreibungen nicht oder nicht zu einem angemes-
senen Preis verauBern konnen.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Schuldverschreibungen spezifisch, weil die Anleihebedin-
gungen fiir die einzelnen Angebote im Rahmen dieses Programms bestimmte Laufzeiten vorsehen
werden, vor deren Ende die Schuldverschreibungen nicht gekiindigt oder an die Emittentin zurtick-
gegeben und somit nicht zuriickgezahlt werden konnen, sodass Anleger bei kurzfristigem Liquidi-
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tatsbedarf darauf angewiesen sein konnen, die Wertpapiere zu verkaufen.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann schwerwiegende Auswirkungen darauf ha-
ben, ob Anleger die Schuldverschreibungen verkaufen konnen und welchen Betrag sie bei einem
Verkauf realisieren. Eine mangelnde Liquiditit kann dazu fiihren, dass Anleger die Schuldver-
schreibungen nicht oder nur unter Hinnahme erheblicher Verluste verauBern konnen.

2.7.4 Risiken aufgrund der Beschrankung der fiir Zinszahlungen verfligbaren Mittel bei
Schuldverschreibungen mit einer Laufzeit von mehr als flinf Jahren

Bei Schuldverschreibungen mit einer Laufzeit von mehr als funf Jahren ergeben sich Risiken daraus,
dass die Emittentin Zinszahlungen nur aus dem Teil ihres Eigenkapitals leisten darf, der nicht gegen
Ausschuttungen besonders geschiitzt ist.

Als gegen Ausschiittungen besonders geschiitzt gelten das Stammkapital, alle Riicklagen und alle
Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den Vorschriften des Gesellschaftsrechts und den
Rechnungslegungsvorschriften nicht fiir Ausschiittungen an die Gesellschafter der Emittentin ver-
wendet werden dirfen.

* Das Stammkapital besteht aus den Kapitaleinlagen, die die Gesellschafter der Emittentin ge-
leistet haben.

* Riicklagen sind (aa) die in der Bilanz der Emittentin ausgewiesenen Kapital- und Gewinnriick-lagen,
(bb) steuerfreie Riicklagen als Sonderposten mit Riicklagenanteil wie z.B. Ersatzbeschaf-
fungsriicklagen, Ricklagen bei Zuschiissen zur Anschaffung oder Herstellung von Anlagegiitern
oder Riicklagen zur Forderung kleiner und mittlerer Betriebe (,,Ansparabschreibungen®) und (cc)
stille Riicklagen (stille Reserven).

¢+ Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den Vorschriften des Gesellschaftsrechts und
den Rechnungslegungsvorschriften nicht fiir Ausschiittungen an die Gesellschafter der Emitten-
tin verwendet werden diirfen, sind solche, die sogenannten Ausschuttungssperren unterliegen.
Diese konnen daraus resultieren, dass die Emittentin von ihrem Wahlrecht Gebrauch macht,
selbst geschaffene Vermogensgegenstinde (§§ 268 Abs. 8, 248 Abs. 2 S. | HGB) oder den Uber-
schuss latenter Steuern uber die passiven Steuern zu aktivieren (§§ 268 Abs. 8, 274 Abs. | S. 2
HGB). Ausschiittungssperren bestehen auch in Hohe des aktiven Unterschiedsbetrags aus der
Vermogensverrechnung (z.B. bei Riickdeckungsversicherungen und Pensionsrickstellungen, §§
268 Abs. 8, 246 Abs.2 S.2 HGB) und konnen sich weiter aus der Umstellung des siebenjahrigen
auf den zehnjahrigen Marktzinssatz bei der Berechnung der Pensionsriickstellung (§ 253 VI S.2
HGB) ergeben.

Somit besteht bei Schuldverschreibungen mit einer Laufzeit von mehr als fiinf Jahren das Risiko,
dass bei der Emittentin auch dann, wenn die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und der qua-
lifizierte Nachrang nicht eingreifen, nicht geniigend Mittel vorhanden sind, um die vorgesehenen
Zinszahlungen an die Anleger leisten zu konnen.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Schuldverschreibungen der Emittentin mit einer Laufzeit von
mehr als fiinf Jahren, die im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittiert werden, spezifisch, weil
sie auf einer speziellen Regelung in den Anleihebedingungen fiir die genannten Schuldverschrei-
bungen beruhen, die die liquiden Mittel, die die Emittentin fiir Zinszahlungen an die Anleger ver-
wenden darf, iber die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und den qualifizierten Nachrang
hinaus einschrankt.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann schwerwiegende Auswirkungen darauf haben,
ob Anleger die Zinsen fiir die betroffenen Schuldverschreibungen erhalten. Wenn sich das be-
schriebene Risiko verwirklicht, kann dies dazu fiihren, dass die Anleger fiir die betroffenen Schuld-
verschreibungen weniger Zinsen erhalten als nach den jeweils geltenden Anleihebedingungen
vorgesehen, oder dass sie fiir diese Schuldverschreibungen gar keine Zinsen erhalten.
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2.7.5 Marktpreisrisiken

Risiken ergeben sich daraus, dass die Marktpreise der Schuldverschreibungen Schwankungen unter-
liegen konnen.

Insoweit besteht das Risiko, dass die Preise flir die Schuldverschreibungen aufgrund verschiedener
Einflussfaktoren fallen konnten. Die Entwicklung der Marktpreise fiir die Schuldverschreibungen
hangt von verschiedenen Faktoren ab, wie z.B. der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin bzw.
der FIM-Unternehmensgruppe, Anderungen des Marktzinsniveaus, der Politik der Zentralbanken,
der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung, der Inflationsrate oder einem moglichen Mangel
oder Uberangebot an Schuldverschreibungen der betreffenden Art. Daher ist nicht ausgeschlos-
sen, dass der Marktpreis dieser Schuldverschreibungen infolge der Entwicklung der vorbezeichne-
ten Einflussfaktoren fillt. Daraus ergibt sich das Risiko, dass ein Anleger die Schuldverschreibungen
unter dem Preis verkauft, den er selbst dafiir bezahlt hat, und dadurch einen Verlust erleidet. Halt
der Anleger die Schuldverschreibungen bis zur Endfilligkeit, werden diese zu dem in den Anlei-
hebedingungen festgelegten Betrag zuriickgezahlt, wenn und soweit die Emittentin aufgrund ihrer
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage dazu fahig ist und der qualifizierte Rangriicktritt nicht ein-
greift.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Schuldverschreibungen spezifisch, weil die moglichen
Preisschwankungen fiir Finanzinstrumente der angebotenen Art pragend sind.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann schwerwiegende Auswirkungen auf den Preis
haben, den ein Anleger bei einem moglichen Verkauf der Schuldverschreibungen realisiert. Fallende
Marktpreise fiir die Schuldverschreibungen konnen dazu fiihren, dass Anleger die Schuldver-
schreibungen nicht oder nur unter Hinnahme erheblicher Verluste verauBern konnen.

2.7.6 Zinsrisiken

Risiken ergeben sich daraus, dass sich die Preise fiir die Schuldverschreibungen infolge von Ande-
rungen des Marktzinses ebenfalls verandern konnen.

Bei festverzinslichen Wertpapieren wie den in diesem Prospekt angebotenen Schuldverschreibun-
gen besteht das Risiko, dass der Marktzins steigt und infolgedessen der Marktpreis der Schuldver-
schreibungen fillt. Der aktuelle Zinssatz fiir Emissionen mit derselben Laufzeit andert sich typi-
scherweise taglich, wahrend die Anleihebedingungen fiir die mit diesem Prospekt angebotenen
Schuldverschreibungen fiir die gesamte Laufzeit einen festen Zinssatz vorsehen. Wenn sich der
Marktzins andert, andert sich auch der Preis einer festverzinslichen Schuldverschreibung, jedoch in
die entgegengesetzte Richtung. Wenn der Marktzins steigt, fallt der Preis der Schuldverschreibung
typischerweise, bis die Rendite dieser Schuldverschreibung ungefihr dem Marktzins fir vergleich-
bare Emissionen entspricht. Wenn der Marktzins fallt, steigt der Preis der festverzinslichen Schuld-
verschreibung typischerweise, bis die Rendite dieser Schuldverschreibung ungefahr dem Marktpreis
fur vergleichbare Emissionen entspricht. Bei steigendem Marktzins besteht daher das Risiko, dass
der Marktpreis der angebotenen Schuldverschreibungen fallt, sodass Anleger bei einem Verkauf
derselben Verluste erleiden konnten.

Die beschriebenen Risiken sind fiir die Schuldverschreibungen spezifisch, weil sie sich aus Markt-
faktoren ergeben, die den Preis fiir solche Wertpapiere typischerweise bestimmen.

Eine Verwirklichung der beschriebenen Risiken kann erhebliche Auswirkungen auf den Preis ha-
ben, den ein Anleger aus einem moglichen Verkauf der Schuldverschreibungen realisiert, und wirt-
schaftlich zu erheblichen Verlusten in Bezug auf den eingesetzten Anlagebetrag fiihren.
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B ABSCHNITT 3:

Informationen uber die Emittentin

3.1 Angaben zur ldentifizierung der Emittentin
(a) Ort, an dem die Emittentin registriert ist

Der Ort, an dem die Emittentin registriert ist, ist Bamberg (Bundesrepublik Deutschland).

(b) Registernummer und Rechtstragerkennung (LEl) der Emittentin

Die Emittentin ist unter der Registernummer HRB 10118 im Handelsregister des Amtsgerichts
Bamberg (Bundesrepublik Deutschland) eingetragen. Die Rechtstragerkennung (LEI) lautet:
529900BXA4IVLISKFF51.

(c) Gesetzliche und geschiftliche Bezeichnung der Emittentin

Die gesetzliche und geschaftliche Bezeichnung der Emittentin lautet: FIM Invest GmbH.

(d) Rechtsordnung, unter der die Emittentin tatig ist

Die Emittentin ist gemaB dem Recht der Bundesrepublik Deutschland tatig.

(e) Staat, in dem die Emittentin gegriindet wurde

Die Emittentin wurde in der Bundesrepublik Deutschland gegriindet.

(f) Anschrift und Telefonnummer des eingetragenen Sitzes der Emittentin

Die Anschrift des eingetragenen Sitzes der Emittentin lautet: LuitpoldstraBe 48 b, 96052 Bamberg, Bun-
desrepublik Deutschland. Die Emittentin ist dort telefonisch unter +49 951 407361-100 erreichbar.

(g) Website der Emittentin
Die Website der Emittentin kann aufgerufen werden

unter www.fim-online.de.

(h) Wichtiger Hinweis zu Website-Inhalten
Die Informationen auf dieser Website sind nicht Teil des Prospekts und werden nicht von der

zustandigen Behorde gepriift oder gebilligt.
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3.2 Jiingste Ereignisse in Bezug auf die Emittentin, die sich wesentlich auf die Bewertung der Zah-
lungsfahigkeit der Emittentin auswirken

Die Emittentin war zum Datum dieses Prospekts nicht von Ereignissen betroffen, die sich wesent-
lich auf die Bewertung ihrer Zahlungsfahigkeit auswirken.

3.3 Kreditratings

Kreditratings, die auf Veranlassung oder unter Mitwirkung der Emittentin erstellt wurden, existieren
zum Datum dieses Prospekts nicht.



B ABSCHNITT 4:

Erklarungen zur Prospektverantwortung und zur zustandigen Behorde

4.1 Verantwortlichkeitserklarungen
4.1.1 Erklarung zur Prospektverantwortung

Anbieterin und Emittentin der Schuldverschreibungen, die im Rahmen des in diesem Prospekt
dargestellten Angebotsprogramms emittiert werden, und damit Verantwortliche fur diesen Pros-
pekt, ist die FIM Invest GmbH mit Sitz in Bamberg (Geschaftsanschrift: LuitpoldstraBe 48 b, 96052
Bamberg, Bundesrepublik Deutschland).

Die FIM Invest GmbH, vertreten durch ihren Geschaftsfiihrer, Herrn Jan Lerke, erklart, dass die in
diesem Prospekt enthaltenen Angaben ihres Wissens richtig sind und dass der Prospekt keine Aus-
lassungen enthalt, die die Aussage verzerren konnten.

4.1.2 Erklarungen zu Informationen von Dritter Seite

Informationen, die von Dritten stammen, sowie Erklarungen oder Berichte von Sachverstandigen,
sind in diesem Prospekt nicht enthalten.

4.2 Erklarungen zur zustandigen Behorde
(2) Zustandige Behorde

Dieser Prospekt wurde durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (Bafin), Marie-
Curie-Str. 24-28, 60439 Frankfurt am Main, als zustandiger Behorde gemaB3 der Verordnung (EU)
201771129 gebilligt.

(b) Eingeschrankter Aussagegehalt der Billigung dieses Prospekts

Die Tatsache, dass die Bafin diesen Prospekt gebilligt hat, sollte weder als Bestatigung oder Beflir-
wortung der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, noch als Bestatigung oder Befiirwor-
tung der mit diesem Prospekt angebotenen Wertpapiere verstanden werden.

(c) Eingeschrankter Umfang der Priifung und Billigung dieses Prospekts durch die Bafin

Die Bafin billigt diesen Prospekt nur bezliglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit
und Koharenz gemaB der Verordnung (EU) 2017/1129.

(d) Ubereinstimmung dieses Prospekts mit Art. |5a der Verordnung (EU) 2017/1129

Dieser Prospekt wurde in Ubereinstimmung mit Art. |5a der Verordnung (EU) 2017/1 129 aufgestellt.
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B ABSCHNITT 5:

Beschreibung der Wachstumsstrategie und Uberblick iiber die Ge-
schaftstatigkeit der Emittentin

5.1 Kurzbeschreibung der Unternehmensstrategie der Emittentin und der damit verbundenen

Woachstumspotentiale

Die Emittentin fungiert innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe als Finanzierungsgesellschaft und
stellt Kapital zur Verfuigung, das von den gruppenangehorigen Gesellschaften tiberwiegend zur Fi-
nanzierung von Investitionen im deutschen Einzelhandelsimmobilienmarkt genutzt wird.

Die Gruppe verfolgt einen wertorientierten Investitionsansatz im Segment der einzelhandelsge-
nutzten Gewerbeimmobilien mit Schwerpunkt auf Lebensmitteleinzelhandel und Fachmarkten. Ziel ist
es, Immobilien mit nachvollziehbarem Optimierungspotential zu erwerben, diese durch ver-
tragliche, technische oder strukturelle MaBnahmen weiterzuentwickeln und entweder langfristig im
Bestand zu halten oder zu einem spateren Zeitpunkt zu verauBern. Die FIM-Unternehmensgruppe
strebt somit ein aktives Asset Management an; dieses beinhaltet unter anderem bauliche Moderni-
sierungen, energetische Optimierungen und Flachenanpassungen und daraus resultierend die Ver-
langerung des jeweiligen Mietvertrags oder die Neuvermietung des Objekts, jeweils verbunden mit
einer Erhohung der Nettomiete. Die Emittentin geht davon aus, dass sich aus der Verbesserung der
Objektqualitat nicht nur eine Erhohung der Ertragsstabilitit, sondern auch eine Steigerung der
Rendite der jeweiligen Immobilie ergeben wird, die in aller Regel auch eine Erhohung des Markt-
werts zur Folge haben wird. Eine erganzende Ertragskomponente stellt die Versorgung der Mieter
mit Strom aus Photovoltaikanlagen dar.

Vor dem Hintergrund der Marktstabilisierung im Segment der Nahversorgungsimmobilien, der wei-
terhin bestehenden Nachfrage nach lebensmittelgeankerten Einzelhandelsstandorten und zum
Datum dieses Prospekts bereits identifizierter weiterer Ankaufsgelegenheiten mit Optimierungspo-
tential geht die Emittentin davon aus, dass sich bei erfolgreicher Umsetzung der beschriebenen In-
vestitionsstrategie fir die FIM-Unternehmensgruppe weitere Wachstumschancen ergeben kon-
nen.

5.2 Beschreibung der Hauptgeschaftstatigkeit der Emittentin und der FIM-Unternehmensgruppe

(2) Wichtigste Produkte und Dienstleistungen
(aa) Emittentin

Als Finanzierungsgesellschaft der FIM-Unternehmensgruppe besteht die Funktion der Emittentin
darin, den gruppenangehorigen Gesellschaften Finanzmittel zur Verfiigung zu stellen, die diese vor-
nehmlich zur Finanzierung ihrer Investitionen in den Ankauf, die Optimierung und die Instandhal-
tung von Gewerbeimmobilien mit Schwerpunkt im Einzelhandel nutzen. Zu diesem Zweck gibt die
Emittentin im Rahmen dieses Angebotsprogramms Schuldverschreibungen aus und uberfiihrt den
Emissionserlos nach Abzug der Emissionskosten in den Cash Pool der FIM-Unternehmensgruppe.
Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe, die an den Cash Pool angeschlossen sind (dies sind
alle Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe mit Ausnahme der FIMA Beteiligungs GmbH,
der FIMC Beteiligungs GmbH, der FIMCU Beteiligungs GmbH, der FIMD Beteiligungs GmbH, der
FIMS Beteiligungs GmbH und der FIMN Beteiligungs GmbH) und Kapital fiir ihre Geschaftstatigkei-
ten benotigen, konnen dieses nach Abstimmung mit der FM Immobilien Holding Alpha GmbH aus
dem Cash Pool entnehmen und entrichten dafur einen Zins in Hohe von 7% p.a. (Stand zum Datum
dieses Prospekts). Die Ruickfiihrung der aus dem Cash Pool entnommenen Mittel erfolgt dadurch,
dass alle an den Cash Pool angeschlossenen Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe den
GroBteil ihrer nicht benotigten Liquiditat dorthin liberweisen missen. Die Liquiditat im Cash Pool



steht der Emittentin zur Verfligung, um ihre Zahlungsverpflichtungen aus den hiermit angebotenen
Schuldverschreibungen zu erfiillen. Vor diesem Hintergrund versteht sich, dass die wirtschaftlichen
Ergebnisse der Emittentin wesentlich von denen der FIM-Unternehmensgruppe abhangen.

(bb) FIM-Unternehmensgruppe

Aufgrund der Abhangigkeit der Liquiditatslage der Emittentin von den Ruckfliissen in dem Cashpool
sollten Anleger die Geschaftstatigkeit der weiteren Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe
verstehen, um die mit den angebotenen Schuldverschreibungen verbundenen Chancen und Risiken
beurteilen zu konnen. Die Hauptgeschaftstatigkeit der FIM-Unternehmensgruppe besteht darin,
Gewerbeimmobilien zu kaufen, zu optimieren, zu vermieten und in geeigneten Fallen mit Gewinn
zu verkaufen.

Gewerbeimmobilien, die fiir eine Investition der FIM-Unternehmensgruppe in Betracht kommen,
sollten schwerpunktmaBig von Mietern aus der Einzelhandelsbranche genutzt werden, wobei der
Fokus auf dem Lebensmitteleinzelhandel und auf Fachmarkten liegt.

Strategie und Ziel der FIM-Unternehmensgruppe sind dadurch gekennzeichnet, dass solche Im-
mobilien moglichst giinstig angekauft, werterhohenden MaBnahmen unterzogen, langfristig ver-
mietet und entweder im Bestand gehalten oder mit Gewinn verkauft werden. Dadurch sollen der
Wert des Bestandsportfolios der FIM-Unternehmensgruppe erhoht und in Form von Mieteinnah-
men und Verkaufserlosen nachhaltige Ertrage erwirtschaftet werden.

Bei der Finanzierung ihrer Investitionen nutzt die FIM-Unternehmensgruppe neben Bankkrediten
mezzanine Finanzierungsinstrumente in Form von Nachrangdarlehen und qualifiziert nachrangi-
gen Anleihen. Kauf, Bewirtschaftung und Verkauf der Immobilien erfolgen durch eigens dafiir ge-
grundete Immobiliengesellschaften. Jede Immobiliengesellschaft halt mindestens eine Immobilie in
ihrem Eigentum.

Im Rahmen ihrer Investitionstatigkeit erwirbt die FIM-Unternehmensgruppe sowohl Solitarstand-
orte als auch Fachmarktzentren. Bevorzugt werden nachvollziehbar nachhaltige Bestandsobjekte mit
kurzen Mietvertragsrestlaufzeiten moglichst unter finf Jahren, die ein kurzfristig umsetzbares Wert-
steigerungspotential besitzen. Die Immobilien konnen sich im gesamten Bundesgebiet befinden,
liegen vorzugsweise aber in Bayern, Baden-Wiirttemberg, Nordrhein-Westfalen und Hessen sowie in
den Ballungsraumen Sachsens. Erworben werden dort vor allem Objekte in nachhaltigen, fre-
quenzstarken Lagen mit Handelsbezug und Wertsteigerungspotential, zum Beispiel an viel befah-
renen Ein- und AusfallstraBen.

Als ‘nachhaltig’ sieht die FIM-Unternehmensgruppe Lagen an, die folgende Voraussetzungen erfiil-
len:

e Esist ein gutes Einzugsgebiet vorhanden, d.h., es gibt ausreichend potentielle Kunden, die
das Angebots des Einzelhandelsunternehmens voraussichtlich nutzen werden.

e Es herrscht ein giinstiges Wettbewerbsumfeld. Insbesondere wird die im Einzugsgebiet der
Immobilie vorhandene Kaufkraft nicht bereits vollstandig durch Wettbewerber abge-
schopft.

e Eine Vermietung oder Neuvermietung der Immobilie ist aller Voraussicht nach jederzeit
moglich.

Angekauft werden Immobilien zum Preis von 250.000 € bis 50.000.000 € oder mehr. Im Einzelfall
konnen auch kleinere Grundstiicke zu geringeren Preisen erworben werden, wenn es zum Beispiel
um die Erweiterung einer bereits im Eigentum einer Immobiliengesellschaft stehenden Flache
geht. Mieter der Objekte sind vornehmlich Einzelhandelsunternehmen aus dem Lebensmittel-,
Drogerie- und sonstigen Non-Food-Bereich.

Bei der Verhandlung der Kaufpreise achtet die FIM-Unternehmensgruppe auf ein moglichst giins-
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tiges Verhaltnis zwischen Mietvertragsrestlaufzeit und Nettojahreskaltmiete.

Die Immobilien werden vorzugsweise von Marktakteuren angekauft, die sich aus strategischen
Griinden wie etwa zur Risikobegrenzung kurzfristig von ihren Objekten trennen miissen. Als Ver-
kaufer kommen somit etwa — oft international agierende — institutionelle Investoren in Betracht,
die keine spezifischen Branchenkenntnisse im Einzelhandelsbereich besitzen und fir die kurze
Mietvertragsrestlaufzeiten ein Risiko darstellen konnen, da sie nur schwer einschatzen konnen, mit
welcher Wahrscheinlichkeit ein Mietvertrag verlangert werden wird, geschweige denn in der Lage
sind, MaBnahmen durchzufiihren, die die Verlangerung von Mietvertragen wahrscheinlich machen
und Mieterhohungen ermoglichen. Mit solchen Verkaufern kann die FIM-Unternehmensgruppe
vergleichsweise niedrige Ankaufspreise aushandeln, da die verantwortlichen Personen liber spezi-
fische Kenntnisse und Erfahrungen im Bereich des Einzelhandels verfliigen und daher besser als die
Manager institutioneller Investoren einschatzen konnen, mit welcher Wahrscheinlichkeit ein aus-
laufender Mietvertrag verlangert werden wird und welche MaBnahmen dazu ggfs. bei welchen
Kosten noch ergriffen werden miissen. Dieses Wissen wird bei den Verhandlungen tber den An-
kauf einer neuen Immobilie durch die FIM-Unternehmensgruppe gezielt eingesetzt.

Alle der FIM-Unternehmensgruppe zum Kauf angebotenen Immobilien werden zunachst einer
Desktop-Prifung (Durchsicht von Verkaufsexposés sowie Filterung geeigneter Immobilien) unter-
zogen. Objekte, die danach fiir einen Ankauf geeignet erscheinen, durchlaufen eine technische,
bauliche und rechtliche Due-Diligence-Prifung sowie eine intensive, von der FIM-
Unternehmensgruppe entwickelte und in dieser Form einzigartige Standort-, Wettbewerbs- und
Potentialanalyse, und werden aufgrund der Ergebnisse nach qualitativen Kriterien ausgewabhlt.

Bei ihren Investitionen achtet die FIM-Unternehmensgruppe stets auf eine angemessene Risikodi-
versifikation, insbesondere in Bezug auf Bundeslander, Regionen, Stidte, Mieterauswahl, Objektgro-
Ben, Einzelstandorte bzw. kleinere Fachmarktzentren.

Nach ihrem Ankauf werden die Objekte optimiert. Unter dem Begriff der Optimierung werden
samtliche MaBnahmen zusammengefasst, die eine werterhohende Wirkung fiir die Immobilie zur
Folge haben. Hierzu zahlen vertragliche und bauliche Optimierungsaktivitaten, wie z.B. Anpassung
der Verkaufsflichenanforderungen (Erweiterung) eines Betreibers an ein neues Vertriebskonzept,
eine hiermit verbundene Investition durch den Eigentlimer sowie eine diese Investition tiberkom-
pensierende Anderung der vertraglichen Situation, z.B. eine Veranderung der Mieterbindung durch
Abschluss eines neuen Mietvertrages oder Nachtrages uber eine Festlaufzeit von |5 bis 20 Jahren
oder Ahnliches.

Im Rahmen der OptimierungsmaBnahmen werden die wichtigsten Planungs- und Steuerungsauf-
gaben durch Konzerngesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe erfiillt, sodass gleichzeitig
niedrige Kosten und eine hohe Qualitiat gewahrleistet werden konnen.

Insgesamt halt die FIM-Unternehmensgruppe zum Datum dieses Prospekts durch ihre Immobilien-
gesellschaften 133 Objekte in einem kumulierten Verkehrswert von 972.412.441,74 EUR in ihrem
Eigentum.

FIM



(b) Wichtige neue Produkte, Dienstleistungen oder Aktivitaten

Die zur FIM-Unternehmensgruppe gehorende HD ImmoConsult GmbH stattet seit Herbst 2021 ge-
eignete Immobilien mit Photovoltaikanlagen aus, um die Mieter der Objekte mit Strom zu versor-
gen. Neben der Schaffung einer weiteren Ertragskomponente fiir die FIM-Unternehmensgruppe
stellt dies auch einen Nachhaltigkeitsfaktor dar.

(c) Wichtigste Markte

Der wichtigste Markt, in dem die FIM-Unternehmensgruppe tatig ist, ist der Markt fiir einzelhan-
delsgenutzte Gewerbeimmobilien im Gebiet der Bundesrepublik Deutschland.

Nach Einschatzung der Emittentin hat sich dieser Markt nach der Phase erhohter Zinsen und Bewer-
tungsanpassungen in den Jahren 2022 und 2023 im Verlauf der Jahre 2024 und 2025 stabilisiert.
Insbesondere Nahversorgungsimmobilien mit Mietern aus dem Lebensmitteleinzelhandel sowie
Fachmarktzentren mit entsprechender Ankermieterstruktur werden weiterhin als vergleichsweise
konjunkturresilient eingeschatzt.

Der Lebensmitteleinzelhandel in Deutschland verzeichnete zuletzt nominale sowie reale Umsatz-
steigerungen. 2025 stiegen die Umsiatze im Lebensmitteleinzelhandel im Vergleich zu 2024 um 2,7%
(real) bzw. 3,8% (nominal) (Quelle: Statistisches Bundesamt,
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/02/PD26_038_45212.html).  Aufgrund
der Systemrelevanz des Segments geht die Emittentin davon aus, dass die Mieter der Objekte auch
weiterhin auf eine stabile Nachfrage von Verbraucherseite setzen konnen.

Der deutsche Einzelhandelsimmobilienmarkt verzeichnete im Jahr 2025 ein Transaktionsvolumen von
6,4 Mrd. EUR, was einen Anstieg um 0,3 Mrd. EUR gegeniiber 2024 bedeutet und den zuletzt positiven
Trend bestatigt (Quelle: CBRE, https://www.cbre.de/en-gb/press-releases/retail-realestate-
investment-market-ticks-up-in-20252utm_source=chatgpt.com). Die FIM-
Unternehmensgruppe gehorte 2025 mit |5 Transaktionen zu den aktivsten Investoren. Das Trans-
aktionsvolumen der Gruppe lag im genannten Zeitraum bei rund 80 Mio. EUR.

Die Grundstiickspreise fiir Einzelhandelsimmobilien sind 2025 im Vorjahresvergleich um rund
2,3% gestiegen (Quelle: vdp, https://www.pfandbrief.de/anstieg-der-immobilienpreise-dauert-
weiter-an-2/).

Bei den Neuvertragsmieten verzeichnete der Einzelhandelsimmobilienmarkt 2025 im Vorjahres-
vergleich einen Zuwachs von 1,8% (Quelle: vdp, https://www.pfandbrief.de/anstieg-der-
immobilienpreise-dauert-weiter-an-2/).

Gleichzeitig ist zu beobachten, dass Immobilien mit kurzen Mietvertragsrestlaufzeiten im aktuellen
Marktumfeld haufig mit Renditeaufschlagen gehandelt werden, da institutionelle Investoren ent-
sprechende Risiken vorsichtiger bewerten.

Zusammenfassend ist damit festzuhalten, dass das aktuelle Marktumfeld gute Aussichten fiir die Ge-
schafts- und Investitionstatigkeit der FIM-Unternehmensgruppe bietet.

FIM
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B ABSCHNITT é:

Organisationsstruktur

6.1 Organigramm der FIM-Unternehmensgruppe

FIM Holding GmbH
- FIMH -
100 % HF
GFJL
Prokura HF, TH, WD, FK

FIM Beteiligungs Alpha GmbH ZIF Immobilien Holding GmbH
+ 100 % FIMH * 51 % FIM Holding GmbH
+ GFJL * 49 % Thomas Zimmermann
* Prokura HF, TH, FK * GF Thomas Zimmermann, JL

* Prokura HF, TH
+ Immobiliengesellschaft

ZIF Grundbesitz | GmbH

* 100 % ZIF Immobilien Holding GmbH
* GF Thomas Zimmermann, JL
* Prokura HF, TH



FIM Grundbesitz |
Alpha GmbH
96,77 % HF / 3,23 % FIMB
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Immobilien Holding Alpha GmbH
- FIMH Alpha -
96,77 % HF / 3,23 % FIMB

Prokura HF, TH, AHa, WD

FIM Grundbesitz 2
Alpha GmbH
100 % HF
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 3
Alpha GmbH

+ 100 % FIMH Alpha

+ GFJL

* Prokura HF, TH, AHa

+ vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz
4, 6,7 u. 9 Alpha GmbH
100 % FIMH Alpha
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz | 3
Alpha GmbH
100 % FIMH Alpha
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

[
HD ImmoConsult
GmbH
100 % FIMH Alpha
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
Photovoltaikanlagen

FIM BauManagement
GmbH
+ 100 % FIMH Alpha
+ GFJL
* Prokura HF, TH, WD
+ Baugesellschaft

|
FIM Finanz
GmbH
100 % FIMH Alpha
GF )L
Prokura HF, TH
Kapitalmanagement

FIMFinanz |
GmbH

100 % FIMH Alpha
GF )L

Prokura HF, TH, AHa
Kapitalmanagement

FIM Beteiligungs
GmbH & Co. KG
100 % HF
Gesellschafterin der
FIM Immobilien Holding
Alpha GmbH & der FIM
Grundbesitz | Alpha GmbH
Komplementirin ist die
FIM Consult GmbH
GF )L (wg. Komplementarin
FIM Consult GmbH)
Prokura TH

FIM Finanz 2-8
GmbH
100 % FIMH Alpha
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
Kapitalmanagement

FIM Consult
GmbH
100 % HF
GFJL
Prokura HF, TH
Komplementarin der
FIM Beteiligungs GmbH

[
FIM EinzelhandelsInvest | -6
GmbH
+ 100 % FIMH Alpha
« GFJL
* Prokura HF, TH, AHa
+ Kapitalmanagement

|
FIM Invest
GmbH
100 % FIMH Alpha
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
Kapitalmanagement

Minderheitsbeteiligungen: FIM Grundbesitz 5 Alpha GmbH: 10,1 % FIMD Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 10 Alpha GmbH: 10,1 % FIMA Beteiligungs GmbH: 89,9 %- GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz | | Alpha GmbH: 10,1 % FIMC Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz 12 Alpha GmbH: 10,1 % FIMC Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, Aha
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FIM Immobilien Holding Beta GmbH
- FIMH Beta -
100 % HF
GF )L
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz | Beta
GmbH
100 % FIMH Beta
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 2 Beta
GmbH
100 % FIMH Beta
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 3 Beta
GmbH
100 % FIMH Beta
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

[ [
FIM Grundbesitz 9 Beta FIM Grundbesitz |10 Beta

GmbH GmbH
* 94,0 % FIMH Beta + 89,8 % FIMH Beta
+ 6,0 % FIMD Beteiligungs + 5,1 % FIMC Beteiligungs GmbH
GmbH + 5,1 % FIMD Beteiligungs GmbH
+ GFJL + GFJL
* Prokura HF, TH, AHa * Prokura HF, TH, AHa
* vermogensverwaltende + vermogensverwaltende

Immobiliengesellschaft Immobiliengesellschaft

Minderheitsbeteiligungen:

FIM Grundbesitz 4 Beta GmbH: 10,1 % FIMD Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz 5 Beta GmbH: 10,1 % FIMCU Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz 7 Beta GmbH: 10,1 % FIMC Beteiligungs GmbH: 89,9 % -> neu FIMC2 GF TH - Prokura HF, JL,
AHa FIM Grundbesitz 8 Beta GmbH: 10,1 % FIMD Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
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FIM Grundbesitz 6 Beta
GmbH
100 % FIMH Beta
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft



FIM Immobilien Holding Gamma GmbH
- FIMH Gamma -

Prokura HF, TH, AHa

[

FIM Grundbesitz | Gamma
GmbH

89,8 % FIMH Gamma
5,1% FIMC Beteiligungs GmbH
5,1% FIMD Beteiligungs GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

[
FIM Grundbesitz 3 Gamma
GmbH
100 % FIMH Gamma
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

[
FIM Grundbesitz 4 Gamma
GmbH
100 % FIMH Gamma
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

|
FIM Grundbesitz 5 Gamma
GmbH
100 % FIMH Gamma
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 6 Gamma
GmbH

100 % FIMH Gamma

GFJL

Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 7 Gamma
GmbH

100 % FIMH Gamma

GFJL

Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende

Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 8 Gamma
GmbH

100 % FIMH Gamma

GFJL

Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende

Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 10
Gamma GmbH
100 % FIMH Gamma
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

Vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz | |
Gamma GmbH
100 % FIMH Gamma
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

Vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 12
Gamma GmbH
100 % FIMH Gamma
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

Vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 9 Gamma
GmbH

100 % FIMH Gamma

GFJL

Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende

Immobiliengesellschaft

Minderheitsbeteiligungen: FIM Grundbesitz 2 Gamma GmbH: 10,1 % FIMD Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
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|

FIM Immobilien Holding Delta GmbH

- FIMH Delta -

Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz |
Delta GmbH
100 % FIMH Delta
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 2
Delta GmbH
100 % FIMH Delta
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 4
Delta GmbH
100 % FIMH Delta
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 7
Delta GmbH
100 % FIMH Delta
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

Minderheitsbeteiligungen:

FIM Grundbesitz 8
Delta GmbH
100 % FIMH Delta
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FMZ Hirschaid
GmbH
100 % FIMH Delta
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 5
Delta GmbH
100 % FIMH Delta
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 6 Delta GmbH: 10,1 % FIMCU Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz 3 Delta GmbH: 10,1% FIMC Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, Aha



FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH
- FIMH Epsilon -

Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz | Ep-
silon GmbH

50,1 % FIMH Epsilon
49,9 % FIMC Beteiligungs
GmbH
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 2 Ep-
silon GmbH
100 % FIMH Epsilon
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 3 Ep-
silon GmbH
100 % FIMH Epsilon
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 4 Ep-
silon GmbH
100 % FIMH Epsilon
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 5 Ep-
silon GmbH
100 % FIMH Epsilon
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 6 Ep-
silon GmbH
100 % FIMH Epsilon
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIMK Grundbesitz |
GmbH

89,9 % FIMH Epsilon

10,1 % FIMK Beteiligungs GmbH

GFJL

Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 7 Ep-
silon GmbH
100 % FIMH Epsilon
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 8 Ep-
silon GmbH
100 % FIMH Epsilon
GF )L
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft
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FIMC Beteiligungs GmbH
- FIMCB -
100 % Christoph Fleischer
GFTH
Prokura HF, JL, AHa

[
FIMC Grundbesitz |
GmbH
100 % FIMCB
GFTH
Prokura HF, JL, AHa

vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

I
FIMC Grundbesitz 2
GmbH
* 89,9 % FIMCB

* 10,1 % FIM Immobilien
Holding Beta GmbH

« GFTH
* Prokura HF, JL, AHa

* vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 3 Delta

GmbH

89,9 % FIMC Beteiligungs

GmbH

10,1 % FIM Immobilien
Holding Delta GmbH

GFJL
Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

Minderheitsbeteiligungen:

FIM Grundbesitz |10 Beta GmbH: 5,1 %
FIM Grundbesitz | Gamma GmbH: 5,1 %
FIM Grundbesitz 9 Beta GmbH: 6,0 %
FIM Grundbesitz | Epsilon GmbH: 49,9 %

I
FIM Grundbesitz 12 Alpha
GmbH
89,9 % FIMCB

10,1 % FIM Immobilien
Holding Alpha GmbH

GFJL
Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIMD Beteiligungs GmbH

|
FIM Grund-besitz | | Alpha
GmbH
89,9 % FIMCB

10,1 % FIM Immobilien
Holding Alpha GmbH

GF L
Prokura HF, TH, AHa

vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

- FIMDB -
100 % David Fleischer
GFTH
Prokura HF, JL, DF, AHa

[
FIMD Grundbesitz |
GmbH

100 % FIMCB
GFTH
Prokura HF, JL, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 5 Alpha
GmbH

89,9 % FIMDB

10,1 % FIM Immobilien Holding
Alpha GmbH

GFJL

Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 4 Beta
GmbH

89,9 % FIMDB
10,1 % FIM Immobilien Holding
Beta GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 8 Beta
GmbH

89,9 % FIMDB
10,1 % FIM Immobilien Holding
Beta GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 2 Gamma Minderheitsbeteiligungen:
GmbH FIM Grundbesitz 10 Beta GmbH: 5,1 %
. 89,9 % FIMDB FIM Grundbesitz | Gamma GmbH: 5,1 %

+ 10,1 % FIM Immobilien Holding
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Gamma GmbH

GFJL

Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft



FIMCU Beteiligungs GmbH
- FIMCUB -
100 % Claus-Uwe Fleischer
GFTH
Prokura HF, JL, AHa

[
FIMCU Grundbesitz |
GmbH
100 % FIMCUB
GFTH
Prokura HF, JL, AHa
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 5 Beta FIM Grundbesitz 6 Delta
GmbH GmbH

89,9 % FIMCUB + 89,9 % FIMCUB
10,1 % FIM Immobilien Holding + 10,1 % FIM Immobilien Holding
Beta GmbH Delta GmbH
GF )L + GFJL
Prokura HF, TH, AHa * Prokura HF, TH, AHa
vermogensverwaltende * vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft Immobiliengesellschaft

FIMA Beteiligungs GmbH
- FIMAB -
100 % Anna Kiitscher
GFTH
Prokura HF, JL, AHa, Anna Kiitscher

FIMA Grundbesitz |
GmbH

100 % FIMAB
GFTH
Prokura HF, JL, AHa,
Anna Kiitscher
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIM Grundbesitz 10 Alpha
GmbH

89,9 % FIMAB

10,1 % FIM Immobilien Holding
Alpha GmbH

GFJL

Prokura HF, TH, AHa,
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

4]
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FIMN Beteiligungs GmbH
- FIMNB -

100 % Nina Unterreitmeier
GFTH
Prokura HF, JL, AHa, Nina Unterreitmeier

FIMN Grundbesitz |
GmbH

+ 100 % FIMNB

+ GFTH

* ProkuraHF, JL, AHa,
Nina Unterreitmeier

+ vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

FIMS Beteiligungs GmbH
- FIMSB -
100 % Simone Puscher
GFTH
Prokura HF, JL, AHa, Simone Puscher

FIMS Grundbesitz |
GmbH

100 % FIMSB
GFTH
Prokura HF, JL, AHa,
Simone Puscher
vermogensverwaltende
Immobiliengesellschaft

HF: Hans-Joachim Fleischer
JL: Jan Lerke

TH: Tobias Heerwagen
AHa: André Haase

WD: Werner Dotterweich
FK: Fabian Kupfer



m ABSCHNITT 7:

Unternehmensfihrung

7.1 Arbeitsweise der Geschaftsleitung

Trotz eines wachsenden Immobilienportfolios und der damit einhergehenden Zunahme der An-
zahl an Finanzierungs- und Objektgesellschaften hat sich die FIM-Unternehmensgruppe ihren Cha-
rakter als mittelstandisches Unternehmen mit kurzen Entscheidungswegen bewahrt. Der Konzern ist
stark auf seine vier Schlussel- und Fiihrungspersonen Hans-Joachim Fleischer, Jan Lerke, Tobias
Heerwagen und André Haase ausgerichtet, die die Geschafte der gruppenangehorigen Gesellschaf-
ten in enger Abstimmung leiten. Alle wesentlichen Entscheidungen werden daher auf kurzem We-
ge von den genannten Personen getroffen. Dies verleiht der FIM-Unternehmensgruppe nach An-
sicht der Emittentin im Geschaftsverkehr eine auBergewohnliche Agilitat und ermaoglicht es, Ge-
schaftschancen schneller und effizienter zu nutzen als die Konkurrenz.

Die operative Leitung der Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe (einschlieBlich der Emit-
tentin) obliegt der Geschaftsfiihrung. Diese besteht zum Datum dieses Prospekts bei allen grup-
penangehorigen Gesellschaften aus einem alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfiihrer. Dane-
ben sind in allen Gesellschaften einer oder mehrere Prokuristen bestellt.

Wie dem im Abschnitt 6 dieses Prospekts abgedruckten Organigramm entnommen werden kann,
ist in allen Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe entweder Herr Jan Lerke oder Herr Tobias
Heerwagen Geschaftsfiihrer. In den Gesellschaften, in denen die Geschaftsfiihrung Herrn Lerke ob-
liegt, haben Herr Heerwagen und Herr Fleischer und in den meisten Fallen auch Herr Haase (u.U.
neben weiteren Personen) Prokura. In den Gesellschaften, in denen Herr Heerwagen Geschafts-
fuhrer ist, sind Herr Lerke, Herr Fleischer und zumeist auch Herr Haase (ggf. neben weiteren Per-
sonen) zu Prokuristen bestellt. Da die Prokura in aller Regel zur Alleinvertretung der jeweiligen Ge-
sellschaft einschlieBlich des Abschlusses von Grundstiicksgeschiften ermachtigt, sind die vier maB-
geblichen Kompetenztrager in allen Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe jeweils ohne
Mitwirkung der anderen handlungsfahig.

Die Gesellschafterversammlung der jeweiligen Gesellschaft nimmt die ihr durch Gesetz und Sat-
zung zugewiesenen Aufgaben wahr. Dazu gehoren insbesondere die Feststellung des Jahresab-
schlusses und die Beschlussfassung Uber die Verwendung des Ergebnisses, die Bestellung, Abberu-
fung und Entlastung der Geschiftsfiihrer sowie die MaBnahmen zu ihrer Uberwachung und die
Bestellung der Prokuristen.

Aufgrund der langjahrigen und engen Zusammenarbeit der Leitungspersonen und des gewachse-
nen Vertrauens existieren bei der Emittentin sowie den weiteren Gesellschaften der FIM-
Unternehmensgruppe keine formalisierten Entscheidungsprozesse. Ein Kontroll- oder Aufsichtsor-gan
ist nicht eingerichtet.

Entscheidungen uber den Ankauf von Immobilien werden stets in strikter Anwendung der im Ab-
schnitt 5.2 dieses Prospekts erlauterten Grundsatze (Desktop-Priifung sowie Standort-, Wettbe-
werbs- und Potentialanalyse fiir alle in die nahere Auswahl kommenden Objekte) getroffen.

Die Einhaltung der jeweils einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen wird von einem Unterneh-
mensjuristen Uberwacht, der fir alle Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe zustandig ist.
Dariiber hinaus verfugt die Gruppe liber ein breites Netzwerk externer Berater, insbesondere aus
den Bereichen Immobilien- und Kapitalmarktrecht sowie Steuern.

Aufgrund der weitestgehend einheitlichen Fiihrung der gruppenangehorigen Gesellschaften hat die

43



FIM

FIM-Unternehmensgruppe Grundsitze zum Umgang mit Interessenkonflikten implementiert. Die-
se sehen vor, dass jede unternehmerische Entscheidung daraufhin Uberprift wird, inwieweit sie
von bereits eingetretenen oder potentiellen Interessenkonflikten beeinflusst werden konnte. Sol-
che Konflikte werden nach Maoglichkeit vermieden oder so geregelt, dass die jeweilige Entschei-
dung im besten Interesse der gesamten FIM- Unternehmensgruppe getroffen wird.

Dariiber hinaus wurden innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe Prozesse etabliert, die sicherstel-
len, dass mogliche Risiken jederzeit identifiziert, gemessen, gesteuert und liberwacht werden. Das
Risikomanagement der FIM-Unternehmensgruppe bildet traditionell beide Seiten der Investitions-
und Geschaftstatigkeit ab: Im Bereich der Mittelbeschaffung wurde bei der FIM Immobilien Hol-
ding Alpha GmbH eine Finanzabteilung eingerichtet, die fur die ldentifizierung, Steuerung und
Uberwachung der Finanzierungsrisiken, bspw. Zinsinderungsrisiken, zustindig ist. Im Bereich der
Investitionen findet das Risikomanagement vor dem Ankauf eines neuen Objektes in Form der auf
Seite 3| dieses Prospekts beschriebenen Standort-, Wettbewerbs- und Potentialanalyse durch die
Geschaftsfiihrung der jeweiligen Immobiliengesellschaft selbst statt. Wahrend der Haltedauer ei-
ner Immobilie geht die Zustindigkeit fiir die Identifizierung, Steuerung und Uberwachung der
damit verbundenen Risiken auf das Property Management der FIM-Unternehmensgruppe uber,
das z.B. Kosten- und Leerstandsrisiken entgegenwirkt. Da die FIM-Unternehmensgruppe stetig
wachst, was auch mit einer Zunahme der Anzahl der Mitarbeiter verbunden ist, befindet sich der-
zeit eine interne Revision im Aufbau, die zukiinftig dafiir zustandig sein soll, Risiken zu identifizie-
ren, zu steuern und zu uberwachen, die mit dem Fehlverhalten von Personen, insbesondere Ent-
scheidungstragern, verbunden sind.

Die FIM-Unternehmensgruppe verfligt liber angemessene Vergiitungssysteme, die sowohl bran-
chenublich als auch leistungsangemessen sind und vermeiden, dass unvertretbare Risiken eingegan-
gen werden. Samtliche Mitarbeiter der FIM-Unternehmensgruppe einschlieBlich der Geschaftsfiihrer
und Prokuristen erhalten branchen- und positionsgerechte Fixgehalter. Erfolgsabhangige Vergilitungen
werden nicht gewahrt. Die Fixgehalter werden regelmaBig unter Beriicksichtigung der nachhaltigen
Geschiftsentwicklung der FIM-Unternehmensgruppe erhoht. Dabei erfolgt mindestens ein Inflations-
ausgleich. Die Angemessenheit der Verglitungen wird zukinftig durch die Interne Revision uberwacht
werden.

Die Interne Revision der FIM-Unternehmensgruppe hat ihre Arbeit zum Datum dieses Prospekts zwar
bereits aufgenommen, ist aber noch nicht vollstandig etabliert. Dies wird nach den Planungen der
FIM-Unternehmensgruppe voraussichtlich spatestens Ende 2026 der Fall sein.



FIM

7.2 Namen, Anschriften und Funktionen sowie wesentliche Nebentitigkeiten der Mitglieder des

Leitungsorgans

(@) Herr Jan Lerke

Herr Jan Lerke, Geschaftsanschrift: LuitpoldstraBe 48b, 96052 Bamberg, Bundesrepublik Deutsch-
land, bt in der FIM-Unternehmensgruppe folgende Funktionen aus:

Funktion als Geschaftsfiihrer

*  FIM Invest GmbH (Emittentin)

*  FIM Holding GmbH

*  FIM Beteiligungs Alpha GmbH

*  ZIF Immobilien Holding GmbH

*  ZIF Grundbesitz | GmbH

*  FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

*  FIM Grundbesitz | bis 7, 9 bis |13 Al-
pha GmbH

*  HD ImmoConsult GmbH

*  FIM BauManagement GmbH

*  FIM Finanz GmbH

*  FIM Finanz | bis 8 GmbH

*  FIM EinzelhandelsInvest | bis 6 GmbH

*  FIM Beteiligungs GmbH & Co. KG
(als Geschaftsfiihrer der Komplementa-
rin)

*  FIM Consult GmbH

*  FIM Immobilien Holding Beta GmbH

*  FIM Grundbesitz | bis 6 und 8 bis 10

Beta GmbH

*  FIM Immobilien Holding Gamma
GmbH

¢ FIM Grundbesitz | bis 12 Gamma
GmbH

*  FIMImmobilien Holding Delta GmbH
*  FIM Grundbesitz | bis 8 Delta GmbH
*  FMZ Hirschaid GmbH

*  FIM Immobilien Holding Epsilon
GmbH

*  FIM Grundbesitz | bis 8 Epsilon GmbH
*  FIMK Grundbesitz | GmbH

Funktion als Prokurist

*  FIMA Beteiligungs GmbH

*  FIMA Grundbesitz | GmbH
*  FIMC Beteiligungs GmbH

*  FIMC Grundbesitz | und 2 GmbH
*  FIMCU Beteiligungs GmbH
*  FIMD Grundbesitz | GmbH
*  FIMD Beteiligungs GmbH

*  FIMN Beteiligungs GmbH

*  FIMN Grundbesitz | GmbH
*  FIMS Beteiligungs GmbH

*  FIMS Grundbesitz | GmbH

45



46

FIM

Wesentliche Nebentitigkeiten, die sich auf die Emittentin oder die FIM-Unternehmensgruppe aus-

wirken konnten, ubt Herr Lerke nicht aus.

(b) Herr Hans-Joachim Fleischer

Herr Hans-Joachim Fleischer, Geschaftsanschrift: LuitpoldstraBe 48b, 96052 Bamberg, Bundesrepublik
Deutschland, iibt in der FIM-Unternehmensgruppe folgende Funktionen aus:

Funktion als Geschaftsfihrer

Funktion als Prokurist

FIM Invest GmbH

FIM Holding GmbH

FIM Beteiligungs Alpha GmbH

ZIF Immobilien Holding GmbH

Z|F Grundbesitz | GmbH

FIM Immobilien Holding Alpha GmbH
FIM Grundbesitz | bis 7 und 9 bis 13 Alpha GmbH
HD ImmoConsult GmbH

FIM BauManagement GmbH

FIM Finanz GmbH

FIM Finanz | bis 8 GmbH

FIM EinzelhandelsInvest | bis 6 GmbH
FIM Consult GmbH

FIM Immobilien Holding Beta GmbH
FIM Grundbesitz | bis 6 und 8 bis 10 Beta GmbH
FIM Immobilien Holding Gamma GmbH
FIM Grundbesitz | bis 12 Gamma GmbH
FIM Immobilien Holding Delta GmbH
FIM Grundbesitz | bis 8 Delta GmbH
FMZ Hirschaid GmbH

FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH
FIM Grundbesitz | bis 8 Epsilon GmbH
FIMK Grundbesitz | GmbH

FIMC Beteiligungs GmbH

FIMC Grundbesitz | und 2 GmbH

FIMD Beteiligungs GmbH

FIMD Grundbesitz | GmbH

FIMCU Beteiligungs GmbH

FIMCU Grundbesitz | GmbH

FIMA Beteiligungs GmbH

FIMA Grundbesitz | GmbH

FIMN Beteiligungs GmbH

FIMN Grundbesitz | GmbH

FIMS Beteiligungs GmbH

FIMS Grundbesitz | GmbH



FIM

Wesentliche Nebentitigkeiten, die sich auf die Emittentin oder die FIM-Unternehmensgruppe aus-

wirken konnten, ubt Herr Fleischer nicht aus.

(c) Herr Tobias Heerwagen

Herr Tobias Heerwagen, Geschaftsanschrift: LuitpoldstraBe 48b, 96052 Bamberg, Bundesrepublik
Deutschland, iibt in der FIM-Unternehmensgruppe folgende Funktionen aus:

Funktion als Geschiftsfiihrer
*  FIMA Beteiligungs GmbH
*  FIMA Grundbesitz | GmbH
*  FIMC Beteiligungs GmbH

*  FIMC Grundbesitz | und 2
GmbH

*  FIMD Beteiligungs GmbH

*  FIMD Grundbesitz | GmbH
*  FIMCU Beteiligungs GmbH

*  FIMCU Grundbesitz | GmbH
*  FIMS Beteiligungs GmbH

*  FIMS Grundbesitz | GmbH

*  FIMN Beteiligungs GmbH

*  FIMN Grundbesitz | GmbH

Funktion als Prokurist

*  FIM Invest GmbH (Emittentin)

*  FIM Holding GmbH

*  FIM Beteiligungs Alpha GmbH

*  ZIF Immobilien Holding GmbH

*  ZIF Grundbesitz | GmbH

*  FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

*  FIM Grundbesitz | bis 7 und 9 bis |3 Al-
pha GmbH

*  HD ImmoConsult GmbH

*  FIM Baumanagement GmbH

*  FIM Finanz GmbH

*  FIM Finanz | bis 8 GmbH

*  FIM Einzelhandelslnvest | bis 6 GmbH
*  FIM Beteiligungs GmbH & Co. KG

*  FIM Consult GmbH

*  FIM Immobilien Holding Beta GmbH

. FIM Grundbesitz | bis 6 und 8 bis 10
Beta GmbH

*  FIM Immobilien Holding Gamma GmbH
*  FIM Grundbesitz | bis 12 Gamma GmbH
*  FIMImmobilien Holding Delta GmbH

*  FIM Grundbesitz | bis 8 Delta GmbH

*  FMZ Hirschaid GmbH

*  FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH
*  FIM Grundbesitz | bis 8 Epsilon GmbH

*  FIMK Grundbesitz | GmbH

Wesentliche Nebentitigkeiten, die sich auf die Emittentin oder die FIM-Unternehmensgruppe aus-

wirken konnten, ubt Herr Heerwagen nicht aus.
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(d) Herr André Haase

Herr André Haase, Geschiftsanschrift: LuitpoldstraBe 48b, 96052 Bamberg, Bundesrepublik
Deutschland, iibt in der FIM-Unternehmensgruppe folgende Funktionen aus:

Funktion als Geschaftsfiihrer Funktion als Prokurist
*  FIM Invest GmbH (Emittentin)
*  FIM Immobilien Holding Alpha GmbH
*  FIM Grundbesitz | bis 7 und 9 bis |3 Alpha GmbH
¢+ HD ImmoConsult GmbH
¢ FIMFinanz | bis 8 GmbH
¢  FIM EinzelhandelsInvest | bis 6 GmbH
*  FIM Immobilien Holding Beta GmbH
¢ FIM Grundbesitz | bis 6 und 8 bis 10 Beta GmbH
*  FIM Immobilien Holding Gamma GmbH
¢ FIM Grundbesitz | bis 12 Gamma GmbH
*  FIMImmobilien Holding Delta GmbH
¢ FIM Grundbesitz | bis 8 Delta GmbH
¢ FIMZ Hirschaid GmbH
*  FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH
*  FIM Grundbesitz | bis 8 Epsilon GmbH
*  FIMK Grundbesitz | GmbH
*  FIMC Beteiligungs GmbH
¢ FIMC Grundbesitz | und 2 GmbH
*  FIMD Beteiligungs GmbH
¢ FIMD Grundbesitz | GmbH
*  FIMCU Beteiligungs GmbH
*  FIMCU Grundbesitz | GmbH
*  FIMA Beteiligungs GmbH
¢ FIMA Grundbesitz | GmbH
*  FIMN Beteiligungs GmbH
¢ FIMN Grundbesitz | GmbH
*  FIMS Beteiligungs GmbH
¢ FIMS Grundbesitz | GmbH

Wesentliche Nebentitigkeiten, die sich auf die Emittentin oder die FIM-Unternehmensgruppe aus-
wirken konnten, ibt Herr Haase nicht aus.
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B ABSCHNITT 8:

Finanzinformationen

8.1 Jahresabschluss der Emittentin nach HGB fiir das Geschaftsjahr 2025

Der Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2025 wurde von der S+C Audit GmbH Wirtschafts-
prufungsgesellschaft Regensburger StraBe 56 94315 Straubing, geprift und mit einem uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die Jahresabschlussprifung wurde nach § 317 HGB un-
ter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDWV) festgestellten deutschen Grundsatze ord-

nungsmaBiger Abschlussprifung durchgefuhrt.
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BILANZ

FIM Invest GmbH, Bamberg zum 31.12.2025

AKTIVA

A. Umlaufvermogen
|. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

I. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. sonstige Vermogensgegenstande

Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Geschéaftsjahr Vorjahr
Euro Euro
0,00 119.000,00
2.951,35 0,00
23.627,08 10,23
26.578,43 119.010,23
1.441,50 3469,19
28.019,93 122.479,42




BILANZ

FIM Invest GmbH, Bamberg zum 31.12.2025

PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
Il. Gewinnvortrag 1.886,34 68.378,56-
Ill. Jahresfehlbetrag 7.768,28- 70.264,90
B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 0,00 2.034,09
2. sonstige Ruckstellungen 8.900,00 8.900,00
8.900,00 10.934,09
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 0,00 65.657,12
2. sonstige Verbindlichkeiten 1,87 19.001,87
1,87 84.658,99
- davon aus Steuern Euro 1,87 (Euro 19.001,87)
28.019,93 122.479,42
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GEWINN- UND- VERLUSTRECHNUNG

FIM Invest GmbH, Bamberg fiir den Zeitraum 01.01.2025 bis 31.12.2025

Anlage 2, Seite 1
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

FIM Invest GmbH

Bamberg
Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro
1. Umsatzerlse 0,00 100.000,00
2. Gesamtleistung 0,00 100.000,00
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 1.099,75 390,24
b) Ubrige sonstige betriebliche Ertrage 0,00 71,55
1.099,75 461,79
4. Materialaufwand
Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir
bezogene Waren 0,00 12,00-
5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagever-
mogens und Sachanlagen 0,00 5.814,00
6. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Versicherungen, Beitrage und Abgaben 150,00 150,00
b) Leasing und Miete fiir Einrichtungen und Gegenstéande 85,60 85,60
c) Verwaltungskosten 10.420,75 9.159,07
d) verschiedene betriebliche Kosten 73,44 73,44
e) Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlage-
vermdgens 0,00 8.722,00
10.729,79 18.190,11
7. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 1.451,35 0,00
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.093,68 4.170,69
- davon an verbundene Unternehmen Euro 1.085,17
(Euro 3.784,23)
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.504,09- 2.034,09
10. Ergebnis nach Steuern 7.768,28- 70.264,90

11. Jahresfehlbetrag 7.768,28 70.264,90-
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Anhang

A. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM UNTERNEHMEN
Die FIM Invest GmbH (ehemals Zinshimmel GmbH) hat ihren Sitz in Bamberg. Sie ist im Handelsregister

beim Amtsgericht Bamberg unter HRB 10118 eingetragen.

B. ALLGEMEINE ANGABEN ZU INHALT UND GLIEDERUNG DES JAHRESABSCHLUSSES
Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag als kleine Kapitalgesellschaft i. S. d. § 267 Abs. 1 HGB einzustu-

fen.

GrolRenabhangige Erleichterungen bei der Erstellung (§§ 266 Abs. 1, 276, 288 HGB) des Jahresabschlusses

wurden in Anspruch genommen.

C. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Bilanzierungsmethoden

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermdgensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten, Auf-
wendungen und Ertrdge enthalten; die Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwen-

dungen nicht mit Ertragen verrechnet worden, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist.

Das Umlaufvermdégen, das Eigenkapital sowie die Schulden wurden in der Bilanz gesondert ausgewiesen und

hinreichend aufgegliedert.

Aufwendungen fir die Grindung des Unternehmens und fiir die Beschaffung des Eigenkapitals, sowie fir im-
materielle Vermdgensgegenstande, die nicht entgeltlich erworben wurden, wurden nicht bilanziert. Riickstel-
lungen wurden nur im Rahmen des § 249 HGB gebildet. Haftungsverhaltnisse i. S. von § 251 HGB sind ggf.
nachfolgend gesondert angegeben.

Im Einzelnen waren dies nachfolgende Grundsatze und Methoden:

Bewertungsmethoden

Die Wertansatze der Erdffnungsbilanz des Geschéaftsjahres stimmen mit denen der Schlussbilanz des voran-
gegangenen Geschaftsjahres iberein. Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens aus-
gegangen. Die Vermdgensgegenstande und Schulden wurden einzeln bewertet. Es ist vorsichtig bewertet
worden, namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Abschlussstichtag entstanden
sind, bertcksichtigt worden, selbst wenn diese erst zwischen dem Abschlussstichtag und der Aufstellung des
Jahresabschlusses bekannt geworden sind. Gewinne sind nur berlicksichtigt worden, wenn sie bis zum Ab-
schlussstichtag realisiert wurden. Aufwendungen und Ertrage des Geschaftsjahres sind unabhangig vom Zeit-

punkt der Zahlung beriicksichtigt worden.
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Einzelne Positionen wurden wie folgt bewertet:

e Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstanden wurden grundsatzlich mit dem Nennbetrag an-
gesetzt. Einzel- oder Pauschalwertberichtigungen wurden nicht vorgenommen.

¢ Die Guthaben bei Kreditinstituten wurde zum Nennwert angesetzt.

o Das Eigenkapital wurde zum Nennbetrag passiviert.

¢ Die Ruckstellungen erfassen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten und wurden in
Hohe des nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrags passiviert.

e Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Damit die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage zutreffend eingeschéatzt werden kann, sind folgende Angaben
zu beachten: Umsatzsteuerlich besteht ein Organschaftsverhaltnis mit der Gesellschaft als Organtochter und

der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH als Organtrager (Umsatzsteuerschuldner).

Wahrungsrechnung

Im Jahresabschluss sind keine Positionen enthalten, die auf fremde Wahrung lauten oder urspriinglich auf

fremde Wahrung gelautet haben.

D. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Verbindlichkeiten
Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit den Ver-

bindlichkeiten in einem Verbindlichkeitenspiegel zusammengefasst dargestellt (in Klammern Vorjahreswerte):

Stand Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
31.12.2025 bis zu 1 Jahr |zw. 1 bis 5 Jahren| mehr als 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegeniiber 0,00 0,00 0,00 0,00
verbundenen Unternehmen (65.657,12) (65.657,12) (0,00) (0,00)
sonstige Verbindlichkeiten 1,87 1,87 0,00 0,00
(19.001,87) 19.001,87 0,00 0,00
Summe: 1,87 1,87 0,00 0,00
(84.658,99) (84.658,99) 0,00 0,00

E. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
Periodenfremde Ertrage/Aufwendungen sind keine enthalten.

F. SONSTIGE ANGABEN

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanziellen Verpflichtungen

Gemal den Angaben der Geschéaftsfiihrung bestanden am Abschlussstichtag keine weiteren Haftungsver-
haltnisse und Verpflichtungen, als aus der Bilanz bzw. dem Anhang ersichtlich sind.
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Es bestehen keine Verpflichtungen aus Miet- und Leasingvertragen.

Geschéftsfihrer

Familienname Vorname Beruf Funktion Vertretungsbefugnis

Fleischer Christoph Akademiker Geschéftsfihrer Einzelvertretung  bis 22.07.2025
Monius Peter Versicherungsfachwirt ~ Geschaftsfuhrer Einzelvertretung  bis 22.07.2025
Lerke Jan Immobilienkaufmann Geschéaftsfuhrer Einzelvertretung  ab 22.07.2025

Es bestanden am Bilanzstichtag keine Forderungen aus Vorschiissen und Krediten gegeniiber Organmitglie-

der.
Die Geschéftsfuhrer erhielten im Geschaftsjahr 2025 keine Bezlge.
Arbeitnehmer

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres waren keine Arbeitnehmer beschaftigt (ohne Organmitglieder).

Nachtragsbericht
Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéaftsjahres eingetreten sind, haben

sich nicht ergeben.

Ergebnisverwendung

Die Geschaftsleitung schlégt in Ubereinstimmung mit den Gesellschaftern vor, das Ergebnis

Gewinnvortrag EUR 1.886,34
Jahresfehlbetrag EUR -7.768,28
Bilanzverlust EUR -5.881,94

wie folgt zu verwenden:

Vortrag auf neue Rechnungen EUR -5.881,94

Das Jahresergebnis wurde unter Beriicksichtigung der von der Geschéftsfuhrung vorgeschlagenen Gewinn-

bzw. Verlustverwendung aufgestellt.

G. UNTERSCHRIFT GESCHAFTSFUHRER
Bamberg, den 05.03.2026
FIM Finanz 3 GmbH

TJon [erKe

Jan Lerke
19.03.2026 14:48:13 [UTC+1)
Jan Lerke

Geschaftsfihrer
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die FIM Invest GmbH, Bamberg

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der FIM Invest GmbH (ehemals Zinshimmel GmbH), Bamberg, — bestehend
aus der Bilanz zum 31.12.2025 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2025
bis zum 31.12.2025 sowie dem Anhang, einschlief3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden — geprift. Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der FIM Invest GmbH, Bamberg, fir das Ge-
schaftsjahr vom 01.01.2025 bis zum 31.12.2025 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2025 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschafts-
jahr vom 01.01.2025 bis zum 31.12.2025 und

o vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In al-
len wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zu-

treffend dar.

Auf die Erstellung einer Kapitalflussrechnung als Teil des Jahresabschlusses nach § 24 Abs. 1 Satz 1
VermAnIG wurde verzichtet, da die Gesellschaft als kleine Kapitalgesellschaft nach § 267 HGB einzustufen

ist.

Bei den Vermdgensanlagen handelt es sich um Nachrangdarlehen im Sinne von § 1 Abs. 2 Nr. 4 VermAnIG,
denen Darlehensvertrage zu Grunde liegen. GemaR § 25 Abs. 2 VermAnIG stellen wir fest, dass der Emittent
der Vermdgensanlagen keinen den Vermdgensanlagen zu Grunde liegenden Gesellschaftsvertrag und kein

Treuhandverhaltnis zu beachten hat.

Gemal § 25 VermAnIG i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-

wendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflihrt hat.

S+C Audit GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Regensburger Stralle 56
94315 Straubing
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 25 Ver-
mMAnNIG i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprufung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichts“ unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit die-
sen Anforderungen erfllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lage-

bericht zu dienen.

Verantwortung des gesetzlichen Vertreters flir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiih-
rung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die er in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaéRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt
hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstel-
lungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermégensschadi-

gungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die Verantwor-
tung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, an-
zugeben. Darlber hinaus ist er dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Ge-

gebenheiten entgegenstehen.

Auferdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jah-
resabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risi-
ken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die

Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die er als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lage-

S+C Audit GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Regensburger Stralle 56
94315 Straubing
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berichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen,

und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der La-
gebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
wicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum

Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt
die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidun-

gen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung lben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Daruber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fiihren Priifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlun-
gen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist héher als das Risiko, dass ei-
ne aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlun-
gen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstel-

lungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e erlangen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrol-
len und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Ma3nahmen, um Prifungs-
handlungen zu planen, die unter den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Pra-

fungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser Vorkehrungen und Mafl3-

S+C Audit GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Regensburger Stralte 56
94315 Straubing
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nahmen abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetzlichen Vertreter angewandten Rechnungslegungs-
methoden sowie die Vertretbarkeit der von dem gesetzlichen Vertreter dargestellten geschatzten Werte

und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von dem gesetzlichen Vertreter angewand-
ten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage
der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmensta-

tigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlief3lich der Anga-
ben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung ein
den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-

sellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und

das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

e fuhren wir Priifungshandlungen zu den von dem gesetzlichen Vertreter dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir
dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von dem gesetzlichen Vertreter zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten
Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-

bares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

S+C Audit GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Regensburger Stralle 56
94315 Straubing
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Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger bedeutsamer

Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Straubing, 05.03.2026
S$+C Audit GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Hanns Roboy Skopp
44 N2 NI 413-I4-A7 AT

Prof. Dr. Hanns R. Skopp
Wirtschaftsprifer

S+C Audit GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Regensburger Stralle 56
94315 Straubing



FIM

8.2 Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage der FIM-Unternehmensgruppe

Seit dem 31.12.2025 (Stichtag, fiir den der letzte geprifte Jahresabschluss der Emittentin veroffent-
licht wurde) sind keine wesentlichen Veranderungen in der Finanzlage der FIM-
Unternehmensgruppe eingetreten.
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B ABSCHNITT 9:

Einzelheiten des Angebots oder der Zulassung zum Handel

9.1 Angebotsbedingungen

Die mit diesem Prospekt angebotenen Schuldverschreibungen konnen ausschlieBlich tiber die FIM
Invest GmbH, LuitpoldstraBe 48b, D-96052 Bamberg, bezogen werden. Die Emittentin wird — ggf.
uber die FIM Vertriebsmanagement GmbH, Erlangen - Finanzintermediare mit der Vermittlung
der Schuldverschreibungen an die Anleger beauftragen. Diese erhalten fiir die erfolgreiche Platzie-
rung der Schuldverschreibungen gegebenenfalls Abschlussprovisionen in der im Abschnitt 2.4. 1
(d) der fur die jeweilige Serie von Schuldverschreibungen geltenden Endgiiltigen Bedingungen ge-
nannten Hohe. Emissionsiibernahmen sind nicht beabsichtigt.

Es werden Schuldverschreibungen bis zu einem maximalen Emissionsvolumen in Hohe von
50.000.000 EUR angeboten. Dieses maximale Emissionsvolumen wird auf mehrere Serien von
Schuldverschreibungen verteilt werden. Welcher Anteil des maximalen Emissionsvolumens auf
welche Serie von Schuldverschreibungen entfallen wird, steht zum Datum dieses Prospekts noch
nicht fest. Eine Entscheidung dariiber wird erst im Rahmen der Emission der jeweiligen Serie ge-
troffen werden. Informationen dariiber werden sich in den fiir die jeweilige Serie geltenden End-
giiltigen Bedingungen finden.

Schuldverschreibungen der jeweiligen Serie konnen gezeichnet werden, sobald die dafiir gelten-
den Endgliltigen Bedingungen veroffentlicht wurden. Wann dies in Bezug auf die einzelnen Serien
der Fall sein wird, steht zum Datum dieses Prospekts noch nicht fest. Eine Zeichnung ist solange
moglich, bis alle Schuldverschreibungen der jeweiligen Serie vollstandig platziert sind. Zeichnungs-
fristen sind nicht vorgesehen.

Fur den Erwerb von Schuldverschreibungen erhalten interessierte Anleger bei Finanzintermedia-
ren, die zum Vertrieb der Wertpapiere berechtigt sind, Zeichnungsscheine, die sie vollstandig aus-
fullen, mit Ort, Datum und ihrer Unterschrift versehen und an die Emittentin zuricksenden mius-
sen. Die Ricksendung tibernimmt ggf. der jeweilige Finanzintermediaren fiir den Anleger.

An ihr Angebot sind Anleger nach Absendung des Zeichnungsscheins gebunden. Es existiert kein
vertragliches oder gesetzliches Recht des Anlegers, ein solches Angebot zuriickzunehmen.

Die Emittentin entscheidet stets unverzuglich, ob sie das in der Einsendung des Zeichnungsscheins
liegende Angebot eines Anlegers zum Abschluss eines Vertrags liber den Erwerb von Schuldver-
schreibungen annimmt. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, solche Angebote anzunehmen. Sie
kann Zeichnungen ablehnen oder dadurch kiirzen, dass sie dem Anleger weniger Schuldverschrei-
bungen zuteilt als gewlinscht. Moglich ist eine Ablehnung oder Kiirzung zum Beispiel, wenn an-
dernfalls mehr Schuldverschreibungen einer jeweiligen Serie zugeteilt werden wiirden, als insge-
samt angeboten werden. Wenn und soweit die Emittentin das Zeichnungsangebot eines Anlegers
annimmt, teilt sie ihm dies unverzuglich durch einen Brief oder eine E-Mail an seine im Zeich-
nungsschein genannte E-Mail-Adresse mit. Eine ausdriickliche Mitteilung der Ablehnung eines
Zeichnungsangebots erfolgt nicht.

Der Zeichnungsbetrag fiir die Schuldverschreibungen muss innerhalb von zehn Bankarbeitstagen
nach dem Zugang der Annahmeerklarung der Emittentin beim Anleger auf das Konto der Emittentin
uberwiesen werden. Ausschlaggebend fiir die Einhaltung dieser Frist ist der Zeitpunkt der Gutschrift
des Zeichnungsbetrags auf dem Konto der Emittentin.

Nach der Zahlung des Erwerbspreises durch den Anleger werden die Schuldverschreibungen unter
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Beachtung der bankiiblichen Bearbeitungszeiten unverzuglich in dessen Wertpapierdepot einge-
bucht.

Der Erwerb von Schuldverschreibungen erfolgt immer zu den in den fiir die jeweilige Serie gelten-
den Endgtltigen Bedingungen geregelten Konditionen, die nicht verhandelbar sind.

Bezugsrechte fiir die Schuldverschreibungen existieren nicht.

9.2 Plan fur die Platzierung und Zuteilung

9.2.1 Frist fur die Benachrichtigung interessierter Anleger lber den Zuteilungsbetrag; Zulassig-
keit eines Handels vor dem Zeitpunkt der Benachrichtigung

Die Emittentin wird interessierte Anleger unverzlglich nach dem Eingang ihrer Zeichnungsscheine
dariiber informieren, ob und wie viele Schuldverschreibungen zu welchem Nennbetrag sie ihnen
zuteilt. Sofern Schuldverschreibungen der jeweiligen Serie in den Handel im Freiverkehr einer Bor-
se einbezogen werden, ist ein Handel mit den Schuldverschreibungen vor dieser Benachrichtigung
nicht zulassig.

9.3 Preisfestsetzung
9.3.1 Erwarteter anfianglicher Ausgabepreis fur die Schuldverschreibungen

Der anfangliche Ausgabepreis ist der Preis, zu dem interessierte Anleger die Schuldverschreibun-
gen der jeweiligen Serie direkt von der Emittentin erwerben konnen. Er wird fiir die jeweilige Serie
in den dafiir geltenden Endgiiltigen Bedingungen festgelegt und zusammen mit diesen veroffent-
licht.

Der anfangliche Ausgabepreis kann tiber den Nominalwert der jeweiligen Schuldverschreibungen
hinaus ein Agio enthalten. Dieses kommt zu dem Nominalwert hinzu und ist weder verzinslich noch
rickzahlbar. Es berechnet sich als Prozentsatz des Nominalwerts und dient zur Deckung der Kosten,
die der Emittentin fiir die Gestaltung und den Vertrieb der Schuldverschreibungen entstehen.

Fur den Anleger ergibt sich damit bei der Ermittlung des anfanglichen Ausgabepreises folgende
Berechnung:

Nominalwert
+ Agio (wird verzinst und zuriickgezahlt)

= anfanglicher Ausgabepreis (wird nicht verzinst und zurlickgezahlt
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Finanzintermediare, die die Schuldverschreibungen an Anleger vermitteln, konnen fiir ihre Dienst-
leistungen Zuwendungen erhalten, die von der Emittentin finanziert werden. Fur eine solche Fi-
nanzierung wird moglicherweise das Agio verwendet. Daruber hinaus konnen Finanzintermediare
Dritten, beispielsweise Tippgebern, fiir die Benennung interessierter Anleger Zuwendungen ge-
wahren.

9.3.2 Methode zur Preisfestsetzung und Verfahren zu seiner Bekanntgabe

Der anfangliche Ausgabepreis setzt sich fiir alle Schuldverschreibungen, die im Rahmen dieses An-
gebotsprogramms ausgegeben werden, immer aus dem Nominalwert und einem moglichen Agio
zusammen (siehe dazu bereits Ziffer 9.3.1). Die Hohe des Agios kalkuliert die Emittentin anhand
der ihr fir die Gestaltung und Platzierung der Schuldverschreibungen der jeweiligen Serie entste-
henden Kosten. Der Ausgabepreis flir die Schuldverschreibungen der jeweiligen Serie wird in den
dafiir geltenden Endgiiltigen Bedingungen festgelegt und zusammen mit diesen bekanntgegeben.

9.4 Platzierung und Ubernahme

9.4.1 Unternehmen, die sich verpflichtet haben, die Schuldverschreibungen zu libernehmen
oder zu platzieren

Kein Unternehmen hat sich verpflichtet, Schuldverschreibungen, die im Rahmen dieses Pro-
gramms emittiert werden, im Wege der Festiibernahme zu tbernehmen. Kein Unternehmen hat
sich verpflichtet, Schuldverschreibungen, die im Rahmen dieses Programms emittiert werden, oh-
ne Festiibernahme oder im Rahmen einer Best-Efforts-Vereinbarung zu platzieren.

9.4.2 Gesamtbetrag der Ubernahme- und Platzierungsprovisionen

Ubernahmeprovisionen sind fiir die Schuldverschreibungen, die im Rahmen dieses Angebotspro-
gramms ausgegeben werden, nicht vorgesehen. Die Emittentin wird bestimmten Finanzintermedi-
aren das Recht einraumen, ohne sie dazu zu verpflichten, die Schuldverschreibungen gegen Ab-
schlussprovision an interessierte Anleger zu vermitteln. Die Hohe dieser Provisionen wird in den
Endgiiltigen Bedingungen fur die jeweilige Serie von Schuldverschreibungen bekannt gegeben.

9.5 Zulassung der Schuldverschreibungen zum Handel

9.5.1 KMU-Wachstumsmarkt oder multilaterales Handelssystem, an dem die Schuldverschrei-
bungen gehandelt werden sollen, und frihester Zeitpunkt, zu dem die Schuldverschrei-
bungen zum Handel zugelassen sein werden

Die Emittentin wird flir jede Serie von Schuldverschreibungen, die im Rahmen dieses Programms
angeboten werden, entscheiden, ob diese in den Handel im Freiverkehr (,,Open Market®) der
Deutschen Borse in Frankfurt einbezogen werden. Eine solche Einbeziehung erfolgt friihestens,
wenn die Endgiiltigen Bedingungen fiir die betreffende Serie von Schuldverschreibungen verof-
fentlicht wurden. Ob eine Einbeziehung erfolgt und wann dies frihestens der Fall sein wird, wird in
den Endgtltigen Bedingungen fiir die jeweilige Serie bekanntgegeben.

9.5.2 Angaben zu Intermediaren im Sekundarhandel

Sollten die Schuldverschreibungen bestimmter Serien im Rahmen dieses Programms in den Han-
del am Open Market der deutschen Borse Frankfurt einbezogen werden, ist es moglich, dass die
Emittentin hierfiir Intermediare beauftragen wird. Solche Intermediare konnen durch Stellung von
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Geld- und Briefkursen Liquiditit bereitstellen. Eine solche Titigkeit erfolgt stets in Ubereinstim-
mung mit den einschlagigen Regelwerken des Open Market der Deutschen Borse Frankfurt. Sofern
die Emittentin Intermediare im Sekundarhandel beauftragt, werden Namen und Anschriften der
betreffenden Institute, die aufgrund einer bindenden Zusage als Intermediare im Sekundarhandel
tatig sind, sowie eine Beschreibung der Hauptbedingungen ihrer Zusagen in den Endgiiltigen Be-
dingungen fiir die jeweilige Serie von Schuldverschreibungen veroffentlicht.

9.5.3 Zahl- und Hinterlegungsstellen

Fur die im Rahmen dieses Programms angebotenen Schuldverschreibungen ist

Zabhlstelle

das Bankhaus Gebr. Martin AG, Schlossplatz 7, 73033 Goppingen, Bundesrepublik Deutsch-
land und

Hinterlegungsstelle

die Clearstream Europe AG, Mergenthalerallee 61,65760 Eschborn, Bundesrepublik Deutschland.

65



B ABSCHNITT I0:

Wesentliche Informationen uber die angebotenen Wertpapiere

10.1 Bedingungen der Wertpapiere
10.1.1 Art und Gattung der angebotenen Wertpapiere

Bei den im Rahmen dieses Angebotsprogramms ausgegebenen Wertpapieren handelt es sich um In-
haberschuldverschreibungen (,,Schuldverschreibungen®) nach deutschem Recht gemal3 § 793 BGB.
Im Rahmen dieses Angebotsprogramm werden mehrere Serien von Schuldverschreibungen bege-
ben. Die Schuldverschreibungen jeder Serie werden zu einem festen Ausgabepreis angeboten
werden, der sich wahrend des Zeitraums, in dem die Schuldverschreibungen der jeweiligen Serie
gezeichnet werden konnen, nicht verandern wird.

Die Anspriiche der Anleger auf Zinszahlung und Riickzahlung samtlicher Schuldverschreibungen,
die im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittiert werden, unterliegen einer qualifizierten Ran-
grucktrittsvereinbarung, die eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und einen Nachrang im
Insolvenz- und Liquidationsverfahren enthalt (siehe dazu auch Abschnitt 10.1.5).

Bei Schuldverschreibungen mit einer Laufzeit von mehr als fiinf Jahren gilt dariiber hinaus, dass
Zinszahlungen an Anleger nur aus dem Teil des Eigenkapitals der Emittentin geleistet werden diir-
fen, der nicht gegen Ausschuttungen besonders geschiitzt ist (siehe dazu auch Abschnitt 10.1.7
(b))-

Die Schuldverschreibungen, die im Rahmen dieses Programms angeboten werden, sind nicht besichert,
d.h. die Emittentin hat im Hinblick auf ihre Verpflichtungen aus diesen Schuldverschreibungen zu
Gunsten der Anleger keine dinglichen (z.B. Grundpfandrechte) oder schuldrechtlichen (z.B. Garan-
tien) Sicherheiten bestellt. Anleger sind auch nicht durch ein Einlagensicherungssystem oder eine
Entschadigungseinrichtung geschiitzt. Es besteht auch keine anderweitige Garantie oder Zusiche-
rung eines Dritten fiir die Verpflichtungen der Emittentin.

10.1.2 Internationale Wertpapieridentifikationsnummer (ISIN)

Die Internationale Wertpapieridentifikationsnummer (ISIN) wird fiir jede Serie von Schuldver-
schreibungen, die im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittiert werden, in den dafiir gelten-
den Endgultigen Bedingungen bekanntgegeben.

10.1.3 Rechtsordnung, unter der die Schuldverschreibungen emittiert werden

Alle Schuldverschreibungen, die im Rahmen dieses Programms angeboten werden, unterliegen aus-
schlieBlich dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

10.1.4 Wahrung der Wertpapieremission

Im Rahmen dieses Angebotsprogramms lauten samtliche Schuldverschreibungen auf Euro.

10.1.5 Relativer Rang der Schuldverschreibungen in der Kapitalstruktur der Emittentin im Fall
einer Insolvenz

Alle im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittierten Schuldverschreibungen unterliegen einer
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qualifizierten Rangricktrittsvereinbarung, die eine vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und einen
Nachrang im Insolvenz- und Liquidationsverfahren enthalt. Danach tritt der Anleger mit seinen
Anspriichen aus der jeweiligen Schuldverschreibung auf Zinszahlung und Rickzahlung (einzeln
und zusammen auch als ,,Nachrangforderungen* bezeichnet) im Rang hinter samtliche Anspriiche
aller Glaubiger der Emittentin zuriick, die nicht qualifiziert nachrangig sind. Nicht qualifiziert nach-
rangig sind dabei die Forderungen im Sinne des § 38 InsO und des § 39 Abs. | S. | Nr.1-5InsO. Die
Nachrangforderungen der Anleger aus der jeweiligen Schuldverschreibung stehen untereinander
im selben Rang und im selben Rang wie alle anderen qualifiziert nachrangigen Anspriiche weiterer
Glaubiger der Emittentin. Sie stehen im Rang hinter den Anspriichen gemaB3 § 38 InsO und § 39
Abs. I S. | Nr. | bis 5 InsO.

Ist kein Insolvenzverfahren tiber das Vermogen der Emittentin eroffnet und befindet sich die Emit-
tentin auch nicht in der Liquidation, durfen die Nachrangforderungen der Anleger aus den jeweili-
gen Schuldverschreibungen nicht erfiillt werden, wenn bereits ein Grund fiir die Eroffnung des In-
solvenzverfahrens liber das Vermogen der Emittentin vorliegt, oder wenn und soweit ein Insol-
venzeroffnungsgrund gerade durch die Erfiillung der jeweiligen Nachrangforderung eines Anlegers
herbeigefiihrt werden wiirde. Insolvenzeroffnungsgriinde sind die Zahlungsunfahigkeit (§ 17 InsO),
die drohende Zahlungsunfihigkeit (§ 18 InsO) und die Uberschuldung (§ 19 InsO). AuBerhalb der
Insolvenz und der Liquidation der Emittentin diirfen die Nachrangforderungen der Anleger aus den
jeweiligen Schuldverschreibungen auch nur quotal gleichmaBig mit den weiteren gegen die Emit-
tentin bestehenden qualifiziert nachrangigen Forderungen aus frei verfligbarer Liquiditat befrie-
digt werden.

Wird iiber das Vermogen der Emittentin das Insolvenzverfahren eroffnet oder tritt die Emittentin
in Liquidation, werden die Nachrangforderungen der Anleger aus den jeweiligen Schuldverschrei-
bungen erst bedient, wenn alle weiteren Anspriiche gegen die Emittentin mit Ausnahme der qualifi-
ziert nachrangigen Anspriiche vollstandig erfiillt sind. Die Nachrangforderungen der Anleger aus
den jeweiligen Schuldverschreibungen werden in den Fillen der Insolvenz und der Liquidation der
Emittentin gleichrangig mit den weiteren qualifiziert nachrangigen Anspriichen gegen die Emitten-
tin befriedigt. Im Insolvenzfall wird dies in aller Regel dazu fiihren, dass die Anleger ihre Nachrang-
forderungen aus den jeweiligen Schuldverschreibungen vollstindig verlieren.

Mit dieser Rangstellung der Anspriiche der Anleger aus den Schuldverschreibungen sind erhebliche
Risiken verbunden. Ein ausfiihrlicher Risikohinweis findet sich unter Ziffer 2.7.1 in diesem Prospekt.

Bei der Emittentin handelt es sich weder um ein Kreditinstitut noch um eine Wertpapierfirma, so-
dass eine Abwicklung der Emittentin nach MaBgabe der Richtlinie 2014/59/EU nicht in Betracht
kommt.

10.1.6 Rechte aus den Schuldverschreibungen, Verfahren zu ihrer Ausiibung und etwaige Be-
schrankungen dieser Rechte

Alle im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittierten Schuldverschreibungen gewahren den An-
legern das Recht auf eine feste, periodisch zahlbare Verzinsung und auf Riickzahlung zum Nenn-
wert.

10.1.7 Einzelheiten zu den Rechten aus den Schuldverschreibungen

Im Einzelnen haben die Anleger aus den Schuldverschreibungen folgende Rechte:

(2) Nominaler Zinssatz

Der nominale Zinssatz wird fiir jede Serie von Schuldverschreibungen, die im Rahmen dieses Pro-
gramms angeboten werden, in den dafiir geltenden Endgliltigen Bedingungen festgelegt.
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(b) Bestimmungen zu den Zinszahlungen

Die Zinszahlungen werden zu den in den jeweiligen Endglltigen Bedingungen festgelegten Fallig-
keitsterminen zugunsten des Kontos des jeweiligen Anlegers geleistet. Fur alle Zinsanspriiche aus
samtlichen im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittierten Schuldverschreibungen gelten eine
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und ein qualifizierter Nachrang im Insolvenz- und Liquida-
tionsverfahren.

Bei Schuldverschreibungen mit einer Laufzeit von mehr als fiinf Jahren diirfen die Zinszahlungen an
die Anleger zudem nur aus dem Teil des Eigenkapitals der Emittentin geleistet werden, der nicht ge-
gen Ausschiittungen besonders geschiitzt ist. Als gegen Ausschiittungen besonders geschutzt gelten
das Stammkapital, alle Riicklagen und alle Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den
Vorschriften des Gesellschaftsrechts und den Rechnungslegungsvorschriften nicht fiir Ausschiit-
tungen an die Gesellschafter der Emittentin verwendet werden durfen.

* Das Stammkapital besteht aus den Kapitaleinlagen, die die Gesellschafter in die Emittentin ge-
leistet haben.

* Riicklagen sind (aa) die in der Bilanz der Emittentin ausgewiesenen Kapital- und Gewinnriick-lagen,
(bb) steuerfreie Riicklagen als Sonderposten mit Riicklagenanteil wie z.B. Ersatzbeschaf-
fungsriicklagen, Riicklagen bei Zuschiissen zur Anschaffung oder Herstellung von Anlagegiitern
oder Riicklagen zur Forderung kleiner und mittlerer Betriebe (,,Ansparabschreibungen®) und (cc)
stille Riicklagen (stille Reserven).

* Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den Vorschriften des Gesellschaftsrechts und
den Rechnungslegungsvorschriften nicht fiir Ausschiittungen an die Gesellschafter der Emitten-
tin verwendet werden diirfen, sind solche, die sogenannten Ausschittungssperren unterliegen.
Diese konnen daraus resultieren, dass die Emittentin von ihrem Wahlrecht Gebrauch macht,
selbst geschaffene Vermogensgegenstinde (§§ 268 Abs. 8, 248 Abs. 2 S. | HGB) oder den Uber-
schuss latenter Steuern uber die passiven Steuern zu aktivieren (§§ 268 Abs. 8, 274 Abs. | S. 2
HGB). Ausschiittungssperren bestehen auch in Hohe des aktiven Unterschiedsbetrags aus der
Vermogensverrechnung (z.B. bei Riickdeckungsversicherungen und Pensionsrickstellungen, §§
268 Abs. 8, 246 Abs.2 S.2 HGB) und konnen sich weiter aus der Umstellung des siebenjahrigen
auf den zehnjahrigen Marktzinssatz bei der Berechnung der Pensionsriickstellung (§ 253 VI S.2
HGB) ergeben. Daraus ergeben sich hinsichtlich der Zinsanspriiche von Anlegern bei Schuld-
verschreibungen mit einer Laufzeit von mehr als fiinf Jahren erhohte Risiken.

(c) Zeitpunkt, zu dem Zinsen erstmals zahlbar sind

Der Zeitpunkt, zu dem Zinsen erstmals zahlbar sind, wird fiir jede Serie von Schuldverschreibun-
gen, die im Rahmen dieses Programms angeboten werden, in den dafiir geltenden Endgiltigen
Bedingungen festgelegt.

(d) Weitere Zinsfalligkeitstermine

Die weiteren Zinsfilligkeitstermine werden fir jede Serie von Schuldverschreibungen, die im
Rahmen dieses Programms angeboten werden, in den dafiir geltenden Endgliltigen Bedingungen
festgelegt.

(e) Gultigkeitsdauer der Anspriiche auf Zins- und Riickzahlung

Die Giiltigkeitsdauer der Anspriiche der Anleger auf Zins- und Riickzahlung aus den im Rahmen
dieses Angebotsprogramms emittierten Schuldverschreibungen entspricht der Summe aus der
Vorlegungsfrist und der Verjahrungsfrist. Die Vorlegungsfrist fiir die Schuldverschreibungen, die
gemalB diesem Prospekt emittiert werden, betragt fiir die sich daraus ergebenden Zins- und Riick-
zahlungsanspriiche zehn Jahre. Werden die Schuldverschreibungen vorgelegt, verjahrt der An-
spruch in zwei Jahren von dem Ende der Vorlegungsfrist an (Verjahrungsfrist). Erfolgt keine Vorle-
gung, so erlischt der Anspruch mit dem Ablauf der Vorlegungsfrist.
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10.1.8 Falligkeit der Riickzahlung

Alle im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittierten Schuldverschreibungen werden zu dem
in den Endgliltigen Bedingungen fiir die jeweilige Serie festgelegten Falligkeitstermin zum Nennwert
(ohne Agio) zurtckgezahlt.

Alle Schuldverschreibungen, die im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittiert werden, werden
eine unbegrenzte Laufzeit haben. Die Endgliltigen Bedingungen fiir die jeweiligen Serien werden
jedoch vorsehen, dass die Emittentin berechtigt sein wird, die Schuldverschreibungen zu einem be-
stimmten frihesten Termin und nach diesem frilhesten Termin zu weiteren, periodisch festgeleg-
ten Stichtagen zu kiindigen. Darlber hinaus wird den Anlegern in den fiir die jeweiligen Serien
geltenden Endglltigen Bedingungen das Recht eingeraumt werden, die Schuldverschreibungen zu
bestimmten Terminen an die Emittentin zurtckzugeben. Fiir den Fall, dass ein wichtiger Grund vor-
liegt, werden die Anleger dariiber hinaus jederzeit berechtigt sein, die Schuldverschreibungen auch
ohne die Einhaltung einer Frist auBerordentlich zu kindigen.

Fir den Fall einer ordentlichen Kiindigung der Schuldverschreibungen durch die Emittentin oder
einer Riickgabe der Schuldverschreibungen durch die Anleger an die Emittentin werden die Endgtl-
tigen Bedingungen vorsehen, dass der Nennbetrag der Schuldverschreibungen innerhalb von zehn
Bankarbeitstagen nach dem fiir die Kiindigung oder Riickgabe geltenden Stichtag zur Riickzahlung
fallig sein wird. Sollte ein Anleger die Schuldverschreibungen berechtigterweise auBerordentlich
kiindigen, ist die Emittentin verpflichtet, die Schuldverschreibungen an dem auf den Tag der Wirk-
samkeit der Kiindigungserklarung folgenden Tag zum Nennwert zurlickzuzahlen. Anleger sind be-
rechtigt, die Schuldverschreibungen auBerordentlich zu kiindigen, wenn

e sich die Emittentin mit der Leistung einer aus diesen Schuldverschreibungen geschuldeten
Zahlung seit mindestens 30 Tagen im Verzug befindet, oder

e die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit bekannt gibt oder ihre Zahlungen einstellt, oder

e die Emittentin die Eroffnung des Insolvenzverfahrens lber ihr Vermogen beantragt oder
ihren Glaubigern einen Vergleich zur Regulierung ihrer Schulden anbietet, oder

e lber das Vermogen der Emittentin das Insolvenzverfahren eroffnet oder der Antrag auf
Eroffnung eines solchen Verfahrens mangels Masse abgewiesen wird.

Fir samtliche Schuldverschreibungen im Rahmen dieses Angebotsprogramms gilt, dass die Ruick-
zahlung unter dem Vorbehalt steht, dass weder die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre noch
der qualifizierte Nachrang eingreift.

10.1.9 Angaben zur Rendite

Die Rendite der Schuldverschreibungen, die gemaBB diesem Prospekt angeboten werden, ent-
spricht der in den Endgtltigen Bedingungen fliir die jeweilige Serie angegebenen Rendite lber die
gesamte Laufzeit, wobei die dort genannte Rendite nicht Depotgebiihren, Transaktionskosten oder
sonstige Nebenkosten berilicksichtigt. Die Rendite wird nach der ICMA-Methode berechnet. Die
ICMA-Methode ermittelt die Effektivverzinsung von Schuldverschreibungen unter Berlicksichti-
gung der taglichen Stiickzinsen.
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10.1.10 Beschrinkungen der Ubertragbarkeit der Schuldverschreibungen

Die endglltigen Bedingungen fiir die im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittierten Schuld-
verschreibungen werden keine Beschrankungen fiir die Ubertragbarkeit der Schuldverschreibun-
gen vorsehen. Anleger sollten jedoch beachten, dass eine Einbeziehung der Schuldverschreibun-
gen in den Handel im Freiverkehr der Deutschen Borse Frankfurt zwar beabsichtigt, aber nicht ga-
rantiert ist. Auch eine solche Einbeziehung wiirde zudem keine Gewahr dafir bieten, dass die
Schuldverschreibungen jederzeit zu einem angemessenen Preis verauBert werden konnen. Bei un-
zureichender Nachfrage kann eine VerauBerung vielmehr unmoglich oder mit substanziellen Kapi-
talverlusten verbunden sein. Sollten die Schuldverschreibungen nicht in den Handel im Freiver-
kehr der Deutschen Borse Frankfurt oder an einem anderen Handelsplatz einbezogen werden,
diirfte ihre VerauBerung mangels eines organisierten und liquiden Marktes praktisch ausgeschlos-
sen, und, wenn sie wider Erwarten doch gelingen sollte, mit erheblichen Kapitalverlusten verbun-
den sein.

10.1.11 Warnhinweis zur Steuergesetzgebung

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedsstaates des Anlegers und die Steuergesetzgebung des Griin-
dungsstaates der Emittentin konnen sich auf die Ertrage aus den Schuldverschreibungen auswirken.

10.1.12 Informationen zum Basiswert

Die im Rahmen dieses Angebotsprogramms emittierten Schuldverschreibungen sind von keinem
Basiswert abhangig.

10.1.13 Angaben zum Anbieter der Schuldverschreibungen

Die Emittentin ist zugleich Anbieterin dieser Schuldverschreibungen. Ein von der Emittentin ver-
schiedener Anbieter dieser Schuldverschreibungen existiert nicht.

10.1.14 Angaben zu Ratings

Fur die im Rahmen dieses Programms angebotenen Schuldverschreibungen wurden keine Ratings erstellt.



B ABSCHNITT II:

Grunde fur das Angebot und Verwendung des Erloses

I'l.1 Voraussichtlicher Nettoemissionserlos und seine Verwendung

Im Rahmen des vorliegenden Angebotsprogramms bietet die Emittentin Schuldverschreibungen
mit einem Nennwert von insgesamt 50 Mio. € an. Dieser Betrag entspricht, die vollstandige Plat-
zierung aller im Rahmen dieses Programms angebotenen Schuldverschreibungen vorausgesetzt,
auch dem erwarteten Nettoemissionserlos. Die Kosten fiir die Gestaltung und den Vertrieb der
Schuldverschreibungen werden mit dem Agio finanziert, das Anleger zusatzlich zum Nennbetrag
ihrer Schuldverschreibungen entrichten missen, und, soweit das Agio dafuir nicht ausreicht, aus
Eigenmitteln der FIM-Unternehmensgruppe.

Den Nettoerlos aus der Platzierung der Schuldverschreibungen wird die Emittentin voraussichtlich zu
95% zur Finanzierung der Investitionen der FIM-Unternehmensgruppe am deutschen Gewer-
beimmobilienmarkt verwenden. Von diesen 95% werden nach den Planungen der Emittentin 70%
auf Neuankaufe und 30% auf OptimierungsmaBnahmen entfallen. 5% des Emissionserloses wer-
den voraussichtlich fiir sonstige Zwecke, beispielsweise zur Deckung der laufenden Verwaltungs-
kosten der Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe, eingesetzt werden. Diese
Verwaltungskosten bestehen beispielsweise in Personalkosten, Beratungskosten (etwa Steuer-
und Rechtsberatung, Wirtschaftspriifer), Kosten fiir Buromaterial und Telekommunikation sowie
ahnliche Positionen. Es muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass es sich bei den vor-stehenden
Angaben um grobe Schiatzungen handelt. Die FIM-Unternehmensgruppe ist bei der Verwendung
des Emissionserloses auf hohes MaB an Flexibilitit angewiesen, da z.B. sich kurzfristig bietende
Ankaufsgelegenheiten genutzt werden sollen. Es kann daher sein, dass Mittel, die ur-spriinglich
fir OptimierungsmaBnahmen eingeplant waren, abweichend in den Zukauf neuer Im-mobilien
investiert werden. Um die Mittel aus der Emission der angebotenen Schuldverschreibun-gen zu den
genannten Zwecken bereitzustellen, wird die Emittentin diese (mit Ausnahme des Agios) in den
Cash Pool der FIM-Unternehmensgruppe einstellen, wo sie den weiteren gruppen-angehorigen
Gesellschaften zur Verwendung im Rahmen ihrer Investitionstatigkeiten zur Verfi-gung stehen
werden. Zur Anschaffung von Vermogenswerten auBerhalb des gewohnlichen Ge-schaftsgangs
oder zur Finanzierung angekiindigter Akquisitionen anderer Unternehmen wird der
Emissionserlos aus dem Angebot der Schuldverschreibungen nicht eingesetzt.

I'1.2 Inanspruchnahme weiterer Fremdmittel durch die Emittentin

Die Emittentin beabsichtigt zum Datum dieses Prospekts selbst nicht, zur Finanzierung ihres im Abschnitt

I'l.1 beschriebenen Vorhabens weitere Fremdmittel in Anspruch zu nehmen.

I 1.3 ESG-relevante Informationen

ESG-relevante Informationen liegen nicht vor.
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B ABSCHNITT I2:

Interessenkonflikte

Griinder der FIM-Unternehmensgruppe und unmittelbarer bzw. mittelbarer Gesellschafter beina-
he aller zur FIM-Unternehmensgruppe gehorenden Gesellschaften ist Herr Hans-Joachim Fleischer.
Daneben sind Herr Thomas Zimmermann, Herr Christoph Fleischer, Herr David Fleischer, Herr Claus
Uwe Fleischer, Frau Simone Puscher, Frau Nina Unterreitmeier und Frau Anna Kitscher Gesellschaf-
ter einiger Gesellschaften, die zur FIM-Unternehmensgruppe gehoren. Ein Organigramm der FIM-
Unternehmensgruppe istim Abschnitt 6 dieses Prospekts abgedruckt.

Die Herren Hans-Joachim Fleischer, Thomas Zimmermann, Christoph Fleischer, David Fleischer
und Claus-Uwe Fleischer sowie Frau Anna Kutscher, Frau Simone Puscher und Frau Nina Unter-
reitmeier konnen ein Interesse an der Emission der Schuldverschreibungen haben, weil diese
Emission der weiteren Finanzierung der Geschaftstatigkeiten der FIM-Unternehmensgruppe dient
und die genannten Personen als Gesellschafter der Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe
an den Gewinnen aus diesen Geschaftstatigkeiten beteiligt sind. In diesem Zusammenhang konn-
ten die Herren Hans-Joachim Fleischer, Thomas Zimmermann, Christoph Fleischer, David Flei-
scher und Claus-Uwe Fleischer sowie Frau Anna Kiitscher, Frau Simone Puscher und Frau Nina Un-
terreitmeier Interessen verfolgen, die den Interessen der Anleger der Schuldverschreibungen entge-
gengesetzt sind, weil sie als Gesellschafter daran interessiert sein konnten, dass Gewinne ausge-
schittet werden, wahrend die Anleger moglicherweise ein Interesse daran haben, dass moglichst
viel Liquiditat bei der FIM-Unternehmensgruppe verbleibt.

Die FIM Vertriebsmanagement GmbH erbringt im Zusammenhang mit der Emission dieser
Schuldverschreibungen Dienstleistungen in den Bereichen Marketing und Verwaltung, die keine er-
laubnispflichtigen Finanzdienstleistungen im Sinne des § | Abs. la KWG darstellen. Hierfiir erhalt
sie eine erfolgsabhingige Vergiitung, deren Hohe von dem Platzierungsvolumen der Schuldver-
schreibungen abhangt. Herr Peter Monius ist Alleingesellschafter und Alleingeschaftsfiihrer der
FIM Vertriebsmanagement GmbH. Die FIM Vertriebsmanagement GmbH gehort daher nicht zur
FIM-Unternehmensgruppe. Herr Peter Monius ist an den Gewinnen der FIM Vertriebsmanage-
ment GmbH beteiligt. Infolgedessen haben sowohl die FIM Vertriebsmanagement GmbH als auch
Herr Peter Monius ein Interesse an dem Angebot der Schuldverschreibungen. Sie konnen insoweit
Interessenkonflikten unterworfen sein, als ihr Interesse an einer moglichst erfolgreichen Platzierung
von Schuldverschreibungen den Interessen potenzieller Anleger an einer redlichen, eindeutigen
und nicht irreflihrenden Werbung flir das Angebot zuwiderlaufen kann.

Die Emittentin beauftragt Finanzintermediare, die Schuldverschreibungen im Wege der Anlagever-
mittlung oder Anlageberatung (§ | Abs. Ia S. | Nr. |, la KWG) zu platzieren. Fiir ihre Vermittlungs-
und Beratungsleistungen erhalten solche Finanzintermediare erfolgsabhangige Verglitungen in
Form von Abschlussprovisionen, deren Hohe von dem Volumen der jeweils platzierten Nennbe-
trage der Schuldverschreibungen abhangig ist. Aus diesem Grund haben solche Finanzintermedia-
re ein Interesse an dem Angebot der Schuldverschreibungen. Ihr Interesse ist darauf gerichtet, ein
moglichst groBes Anlagevolumen zu vermitteln. Dieses Interesse kann mit den Interessen potenzi-
eller Anleger an einer objektiven, an ihren Bediirfnissen ausgerichteten Aufklarung und Beratung
kollidieren.



B ABSCHNITT I3:

Verfugbare Dokumente

Wihrend der Giiltigkeitsdauer dieses Prospekts konnen Kopien der Satzung und des gepriiften
Jahresabschlusses der Emittentin zum 31.12.2025 in Papierform innerhalb der iiblichen Geschafts-
zeiten am Sitz der Emittentin, LuitpoldstraBe 48 b, D-96052 Bamberg, eingesehen werden. Diese
Unterlagen konnen auch auf der Website der Emittentin (www.fim-online.de) abgerufen werden.
Die Informationen auf dieser Website sind nicht Teil des Prospekts und nicht von der Bundesanstalt
fir Finanzdienstleistungsaufsicht geprift oder gebilligt worden.
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B ABSCHNITT I4:

Zustimmung der Emittentin zur Verwendung dieses Prospekts

Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospekts, etwaiger Nachtrage und der jeweiligen
Endgiiltigen Bedingungen durch Finanzintermediare fiir alle Serien von Schuldverschreibungen, die
gemal diesem Prospekt emittiert werden, bereits jetzt zu. Fiir diese Zustimmung gelten fol-gende
Bedingungen:

Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospekts, etwaiger Nachtrage und der jeweiligen
Endglltigen Bedingungen durch Finanzintermediare in der Bundesrepublik Deutschland wahrend
der Dauer der Giiltigkeit des jeweiligen Dokuments zu und Gibernimmt die Haftung fiir den Inhalt
der genannten Dokumente auch hinsichtlich einer spateren WeiterverauBerung oder endgiiltigen
Platzierung der Wertpapiere. Die Zustimmung steht jedoch unter folgenden Bedingungen:

()  Der Finanzintermediar hat sicherzustellen, dass er alle geltenden rechtlichen Bestimmungen
beachtet. Dies umfasst insbesondere, aber nicht ausschlieBlich, das Vorliegen der erforderlichen of-
fentlich-rechtlichen Erlaubnis und die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben fiir die Anlagevermitt-
lung und -beratung.

(2) Der Finanzintermediar hat jedem potentiellen Anleger, der sich fiir den Erwerb von Schuld-
verschreibungen interessiert, die im Rahmen dieses Programms angeboten werden, den Prospekt,
etwaige Nachtrage und die einschlagigen Endgliltigen Bedingungen so rechtzeitig vor dessen Anla-
geentscheidung zur Verfiigung zu stellen, dass dieser Anleger den Inhalt der genannten Dokumente
zur Kenntnis nehmen und verstehen kann, bevor er sich fiir den Erwerb von Schuldverschreibun-
gen entscheidet.

(3) Der Finanzintermediar darf in keiner Weise, weder im Rahmen von Werbung noch anlasslich
einer Anlageberatung oder -vermittlung, Angaben machen, die nicht mit dem Inhalt dieses Pros-
pekts, etwaiger Nachtrige und der jeweiligen Endgiiltigen Bedingungen in Ubereinstimmung zu
bringen sind. Untersagt sind insbesondere solche Aussagen, die den Risikohinweisen in den ge-
nannten Dokumenten widersprechen oder die Bedeutung dieser Risikohinweise herabsetzen.

Dariber hinaus ist die Zustimmung nicht an sonstige Bedingungen gebunden. Die Emittentin kann
die Zustimmung jedoch jederzeit ohne Angabe von Griinden widerrufen.

Jeder Finanzintermediar, der diesen Prospekt, etwaige Nachtrage und die jeweiligen End-
gultigen Bedingungen verwendet, hat auf seiner Internetseite anzugeben, dass er die ge-
nannten Dokumente mit Zustimmung der Emittentin und gemaB den Bedingungen ver-
wendet, an die die Zustimmung gebunden ist

Neue Informationen zu Finanzintermediaren, die zum Zeitpunkt der Billigung des Basisprospekts
oder gegebenenfalls der Ubermittlung der Endgiiltigen Bedingungen unbekannt waren, werden
auf der Internetseite der Emittentin unter www.fim-online.de veroffentlicht und konnen auf dieser
eingesehen werden. Die Internetseite www.fim-online.de ist nicht Bestandteil dieses Prospekts.




FIM

Fiir den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird dieser Finanzintermediar
die Anleger zum Zeitpunkt der Angebotsvorlage liber die Angebotsbedingungen unterrich-
ten.
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B ABSCHNITT I5:
Anleihebedingungen

Die jeweiligen Endgiiltigen Bedingungen werden (i) die anwendbaren optionalen Bedingungen
wiederholen und (ii) im Rahmen dieser anwendbaren Bedingungen neue emissionsspezifische In-
formationen enthalten. In Bezug auf jede einzelne Serie von Schuldverschreibungen beinhalten die
Bedingungen, in der Gestalt wie sie in den Endgiiltigen Bedingungen wiederholt werden, die auf
die jeweilige Serie von Schuldverschreibungen anwendbaren Anleihebedingungen (die ,,Be-
dingungen®).

Jeder die Schuldverschreibungen der jeweiligen Serie verbriefenden Globalurkunde werden die
Bedingungen, in der Gestalt wie sie in den Endgiiltigen Bedingungen wiederholt werden, beige-
fugt.



FIM

Anleihebedingungen der FIM Invest GmbH fur die Ausgabe von bis
zu [...] Inhaberschuldverschreibungen mit der Emissionsbezeichnung
,,FIM Einzelhandelsanleihe [...]* mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungs-
sperre und qualifiziertem Nachrang im Gesamtnennwert von bis zu [...]
Euro

Stand [...]

Emittentin, Nennbetrag und Stlickelung, Mindestzeichnungshohe, Berechtigter und Verbriefung

Emittentin:

Emittentin dieser Inhaberschuldverschreibungen mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre
und qualifiziertem Rangrucktritt unter der Emissionsbezeichnung ,,FIM Einzelhandelsanleihe
[...] (nachfolgend auch als ,,Anleihe/n“ oder ,,Schuldverschreibung/en* bezeichnet) ist die FIM
Invest GmbH mit Sitz in Bamberg, Geschaftsanschrift: LuitpoldstraBe 48b, 96052 Bamberg, Bun-
desrepublik Deutschland.

Nennbetrag und Stiickelung:

Diese Anleihe ist in bis zu [...] Schuldverschreibungen im Nennbetrag von 1.000 Euro eingeteilt.

Ausgabebetrag und Mindestzeichnungssumme:

Die Ausgabe der Schuldverschreibungen erfolgt zum Nennwert. Die Mindestzeichnungssumme betragt
1.000 Euro. Bei erstmaliger Zeichnung einer Schuldverschreibung wird zusatzlich ein Agio in Ho-
hevon [...] % des Nennwerts fillig.

Berechtigter:

Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber.

Verbriefung:

Die Verbriefung erfolgt in einer Globalurkunde ohne Zinsscheine. Die Globalurkunde wird bei
der Clearstream Europe AG, Mergenthalerallee 6, 65760 Eschborn, verwahrt, bis samtliche in
der Globalurkunde verbrieften Verpflichtungen der Emittentin aus den Schuldverschreibungen
erfillt sind. Der Anspruch auf Einzelverbriefung einzelner Schuldverschreibungen ist ausdriick-
lich ausgeschlossen. Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile an der jeweiligen Glo-
balurkunde zu, die gemaB dem anwendbaren Recht und den Geschaftsbedingungen der Clear-
stream Europe AG, Mergenthalerallee 6, 65760 Eschborn, Gibertragen werden konnen.

Anleiheglaubiger:

Anleiheglaubiger ist jeder Inhaber eines Miteigentumsanteils oder anderer vergleichbarer
Rechte an den Schuldverschreibungen.
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1.7

22

Zeichnung:

Der Anlageinteressent gibt ein verbindliches Angebot zum Abschluss eines Vertrags liber den
Erwerb von Schuldverschreibungen ab, indem er der Emittentin einen vollstandig ausgefiillten
und unterschriebenen Zeichnungsschein ubermittelt. Die Emittentin nimmt dieses Angebot
dadurch an, dass sie den Anlageinteressenten schriftlich oder per E-Mail iiber die Zuteilung
und den Abrechnungstag unterrichtet und ihn zur Zahlung des gezeichneten Anlagebetrags und
des Agios auffordert (,,Annahmeerklarung®). Die Emittentin ist nicht verpflichtet, Angebote von
Anlageinteressenten zum Abschluss von Vertragen liber den Erwerb von Schuldverschreibungen
anzunehmen. Sie kann solche Angebote jederzeit ohne Angabe von Griinden ablehnen. Der Ver-
trag tber die Zeichnung von Schuldverschreibungen steht unter der auflosenden Bedingung, dass
der Anlageinteressent den gezeichneten Anlagebetrag und das Agio nicht innerhalb von zehn
Bankarbeitstagen nach Zugang der Annahmeerklarung auf das im Zeichnungsschein angegebe-
ne Konto der Emittentin liberweist. MaBgeblich flir die Fristwahrung ist die rechtzeitige Gutschrift
des gezeichneten Anlagebetrags und des Agios auf dem Konto der Emittentin.

Vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre und qualifizierter Rangriicktritt
Rangricktrittserklarung:

Der Anleiheglaubiger tritt hiermit gemaB § 39 Abs. 2 der Insolvenzordnung (,,InsO*) mit seinen
Anspriichen aus den Schuldverschreibungen hinter die Forderungen der Glaubiger der Emit-
tentin nach § 38 InsO und die Forderungen der Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. | S. |
Nr. | bis 5 InsO zuriick. Die Anspriche des Anleiheglaubigers aus den Schuldverschreibungen
stehen im selben Rang wie die Forderungen der weiteren qualifiziert nachrangigen Glaubiger
der Emittentin. Sie gehen den Einlagenriickgewahranspriichen der Gesellschafter der Emitten-
tin vor.

Begriffsbestimmungen:
Es bezeichnen

22.1 ,,Anspriche des Anleiheglaubigers aus den Schuldverschreibungen die Anspriiche des
Anleiheglaubigers auf Zinszahlung und Riickzahlung der Schuldverschreibungen gegen
die Emittentin (,,Nachrangforderungen®).

22.2 ,Forderungen nach § 38 InsO* alle regularen Forderungen von Glaubigern gegen die Emit-
tentin, die weder einem gesetzlichen Nachrang noch einem qualifizierten Rangrucktritt
unterliegen. Dazu zahlen z.B. Forderungen von Banken aus Darlehensverhaltnissen, For-
derungen von Vermietern, Handwerkern und sonstigen Dienstleistern, aber auch die
Provisionsanspriche der mit dem Vertrieb der Schuldverschreibungen beauftragten
Personen und Unternehmen.

2.2.3 ,Forderungen nach § 39 Abs. | S. | Nr. | bis 5 InsO* die Forderungen von Glaubigern ge-
gen die Emittentin, die einem gesetzlichen Nachrang unterfallen. Dies sind

+ dieseit der Eroffnung des Insolvenzverfahrens laufenden Zinsen und Saumniszu-
schlage auf Forderungen der Insolvenzglaubiger;

* die Kosten, die den einzelnen Insolvenzglaubigern durch ihre Teilnahme am Insol-
venzverfahren erwachsen;

*  Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Neben-
folgen einer Straftat oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflich-
ten;

*  Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung der Emittentin;
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* nach MaBgabe des § 39 Abs. 4 und 5 InsO Forderungen auf Riickgewahr eines Ge-
sellschafterdarlehens oder Forderungen aus Rechtshandlungen, die einem solchen
Darlehen wirtschaftlich entsprechen.

224 ,qualifiziert nachrangige Forderungen solche Forderungen gegen die Emittentin, die
aufgrund vertraglicher Vereinbarung oder gesetzlicher Regelung im Rang hinter die
Forderungen der Glaubiger der Emittentin nach § 38 InsO und die Forderungen der
Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. | S. | Nr. | bis 5 InsO zuriicktreten. Das sind
die Nachrangforderungen aller Anleiheglaubiger, die Schuldverschreibungen zu diesen
Bedingungen zeichnen, aber auch die Forderungen anderer Glaubiger, fir die aufgrund
vertraglicher Vereinbarung oder gesetzlicher Regelung ebenfalls ein qualifizierter Rang-
rucktritt gilt, z.B. Anleger anderer von der Emittentin ausgegebener qualifiziert nachran-
giger Finanzinstrumente.

2.2.5 ,Einlagenriickgewahranspriiche die Anspriiche, die die Gesellschafter der Emittentin in
der Insolvenz oder der Liquidation der Emittentin oder im Fall ihres sonstigen Aus-
scheidens aus der Emittentin auf Riickzahlung ihrer Stammeinlagen haben.

Qualifizierter Rangrucktritt:

In der Insolvenz und in der Liquidation der Emittentin werden die Nachrangforderungen des
Anleiheglaubigers aus den Schuldverschreibungen erst befriedigt, wenn samtliche Anspriiche
aller Glaubiger der Emittentin nach § 38 InsO und aller Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs.
I S.1 Nr. | bis 5 InsO vollstandig erfiillt sind. Sollten nach der Befriedigung der Forderungen der
vorgenannten Glaubiger noch finanzielle Mittel librig sein, werden die gegen die Emittentin be-
stehenden qualifiziert nachrangigen Forderungen einschlieBlich der Nachrangforderungen der
Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen untereinander gleichrangig, jedoch vorrangig
vor den Einlagenriickgewahranspriichen der Gesellschafter der Emittentin, befriedigt. Aus dieser
Rangfolge ergibt sich fiir den Anleiheglaubiger ein hohes Risiko, im Insolvenzverfahren tiber das
Vermogen der Emittentin seine Nachrangforderungen vollstandig zu verlieren.

Vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre:

AuBerhalb des Insolvenzverfahrens liber das Vermogen der Emittentin und der Liquidation der
Emittentin durfen die Nachrangforderungen des Anleiheglaubigers aus den Schuldverschrei-
bungen erst nach vollstandiger Erfiillung aller Forderungen samtlicher Glaubiger der Emittentin
nach § 38 InsO und aller Forderungen samtlicher Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. | Nr. |
bis 5 InsO aus einem etwaigen zukiinftigen (i) Jahresiiberschuss, (ii) Liquidationsiiberschuss
oder aus (iii) sonstigem freien Vermogen befriedigt werden. Der Anleiheglaubiger kann seine
Nachrangforderungen so lange und so weit nicht geltend machen, als zum Zeitpunkt seines
Zahlungsverlangens ein Grund fiir die Eroffnung des Insolvenzverfahrens liber das Vermogen
der Emittentin bereits besteht oder gerade durch die Erfiillung der Nachrangforderung des An-
leiheglaubigers entstehen wiirde. Griinde fiir die Eroffnung des Insolvenzverfahrens sind die
Zahlungsunfihigkeit (§ 17 InsO), drohende Zahlungsunfihigkeit (§ 18 InsO) und Uberschul-
dung (§ 19 InsO). Wenn die Emittentin zum Zeitpunkt der Geltendmachung des Leistungsver-
langens durch den Anleiheglaubiger bereits zahlungsunfahig oder lberschuldet ist oder dies zu
werden droht, konnen die Nachrangforderungen des Anleiheglaubigers in rechtlich verbindli-
cher Weise bereits auBerhalb des Insolvenzverfahrens fiir unbeschrankte Dauer nicht mehr
durchsetzbar sein.
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2.5

2.6

2.7

32

3.3

Hinweis auf eigenkapitalahnliche Haftungsfunktion des Anlagebetrags:

Infolge der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre und des qualifizierten Rangriicktritts erhal-ten
die zu diesen Bedingungen angebotenen Schuldverschreibungen den Charakter einer unter-
nehmerischen Beteiligung mit eigenkapitalahnlicher Haftungsfunktion, bei der der Anleiheglau-
biger jedoch kein Gesellschafter der Emittentin wird und die Verwirklichung dieses Haftungsri-
sikos mangels Mitsprache- und Kontrollrechten nicht beeinflussen kann. Der Anlagebetrag stellt
wirtschaftliches Eigenkapital der Emittentin dar, das den weiteren gegenwartigen und zukunfti-
gen Glaubigern der Emittentin (mit Ausnahme der Glaubiger mit qualifiziert nachrangigen For-
derungen im Sinne der Ziffer 2.2.4) als Haftungsgegenstand dient. Diese konnen wegen ihrer
Forderungen gegen die Emittentin also auf den Anlagebetrag des Anlegers zugreifen. Die
Zeichnung der Schuldverschreibungen ist fir Anleiheglaubiger daher mit einem unternehmeri-
schen Geschiftsrisiko verbunden, das lber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht.

Hinweis auf das Totalverlustrisiko:

Die vorstehenden Regelungen zur vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre und zum qualifi-
zierten Rangriicktritt stellen keinen Verzicht der Anleiheglaubiger auf ihre Nachrangforderun-
gen dar. Vielmehr bleiben diese Anspriche auch dann bestehen, wenn und soweit die vorin-
solvenzliche Durchsetzungssperre oder der qualifizierte Rangriicktritt ihre Befriedigung zu ei-
nem bestimmten Zeitpunkt nicht zulassen sollten. Es ist aber moglich, dass die Emittentin infol-
ge der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre oder des qualifizierten Rangriicktritts endgiiltig
nicht mehr in der Lage sein konnte, die Nachrangforderungen des Anleiheglaubigers aus den
Schuldverschreibungen zu erfiillen, was den wirtschaftlichen Totalverlust dieser Forderungen
bedeuten wiirde.

Vertrag zugunsten der nicht qualifiziert nachrangigen Glaubiger der Emittentin:

Bei dieser qualifizierten Rangriicktrittsvereinbarung handelt es sich um einen Vertrag zuguns-
ten der nicht qualifiziert nachrangigen Glaubiger der Emittentin, der nur mit Zustimmung
samtlicher nicht qualifiziert nachrangigen Glaubiger der Emittentin geandert oder aufgehoben
werden kann.

Verzinsung, Zinssatz, Zinsberechnungsmethode
Zinssatz:

Die Schuldverschreibungen werden, bezogen auf ihren Nennbetrag, mit jahrlich [...] % verzinst.

Zinsperiode:

Die Schuldverschreibungen werden ab dem [...] (einschlieBlich) verzinst. Die erste Zinsperiode
der Schuldverschreibungen beginnt am [...] (einschlieBlich) und endetam [...] (einschlieBlich). Alle
weiteren Zinslaufe beginnen jeweils am [...] eines Kalenderjahres und enden mit Ablauf des [...]
des darauffolgenden Kalenderjahres.

Falligkeit der Zinszahlungen:

Die Zinsen sind [...] (,,Zinsperiode) zur Zahlung fallig, und zwar jeweils bis zum zehnten Bankar-
beitstag des ersten Monats der Zinsperiode, die auf die Zinsperiode folgt, fur die die Zinsen zu
zahlen sind.
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3.4 Zinsberechnungsmethode:

3.5

3.6

Die Zinsen berechnen sich nach der Methode 30/360. Hierbei handelt es sich um eine Metho-
de zur Zinsberechnung, bei der, unabhangig von seiner tatsachlichen Anzahl an Tagen, jeder
Monat mit 30 und jedes Jahr mit 360 Zinstagen gerechnet wird. Wird die Kindigung der
Schuldverschreibungen zu einem Stichtag wirksam, der innerhalb einer Zinsperiode liegt, sind
die Zinsen fir die betroffene Zinsperiode anteilig bis zum Kuindigungsstichtag (einschlieBlich)
zu leisten.

Besondere Voraussetzungen flr die Zinszahlungen aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchset-
zungssperre und des qualifizierten Rangriicktritts:

Die Erfillung der Zinsanspriiche der Anleiheglaubiger aus diesen Schuldverschreibungen steht
unter der Voraussetzung, dass die in Ziffer 2 geregelte vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre
und der ebenfalls in Ziffer 2 geregelte qualifizierte Rangriicktritt nicht eingreifen. Dies bedeutet:

3.5.1 Ist ein Insolvenzverfahren iiber das Vermogen der Emittentin eroffnet oder befindet
sich die Emittentin in der Liquidation, missen samtliche Forderungen aller gegenwarti-
gen und zukdinftigen Glaubiger der Emittentin mit Ausnahme der qualifiziert nachrangi-
gen Forderungen gegen die Emittentin (Ziffer 2.2.4) vollstandig erflllt sein, bevor die
Emittentin den jeweiligen Zinsanspruch des Anleiheglaubigers erfiillen darf.

3.5.2 Ist kein Insolvenzverfahren iiber das Vermogen der Emittentin eroffnet und befindet
sich die Emittentin auch nicht in der Liquidation, darf der jeweilige Zinsanspruch des An-
leiheglaubigers nur erfiillt werden, wenn zum vorgesehenen Erfillungszeitpunkt ein
Grund fiir die Eroffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermogen der Emittentin
(Ziffer 2.4) weder bereits eingetreten ist noch gerade infolge der Erfiillung des Zinsan-
spruchs des Anleiheglaubigers eintreten wiirde, und die Erfillung des jeweiligen Zinsan-
spruchs des Anleiheglaubigers nachrangig nach Befriedigung samtlicher Anspriiche al-
ler gegenwartigen und zukiinftigen Glaubiger der Emittentin mit Ausnahme der qualifi-
ziert nachrangigen Forderungen (Ziffer 2.2.4) aus einem etwaigen kiinftigen (i) Jahres-
uberschuss, (ii) Liquidationsiiberschuss oder (iii) sonstigem freien Vermogen erfolgt.

3.5.3 Ist die Emittentin unter Beachtung der in Ziffer 3.5.1 und 3.5.2 geregelten Vorausset-
zungen und des in Ziffer 2 geregelten qualifizierten Rangriicktritts nur zu einer teilweisen
Erfillung von Zinsanspriichen in der Lage, so erfolgt diese fiir alle Anleiheglaubiger antei-
lig gleichmaBig, d.h. jeder Anleiheglaubiger erhilt den gleichen Prozentsatz der ihm zu-
stehenden Zinsen ausgezahlt.

3.54 Kann die Emittentin den Zinsanspruch des Anleiheglaubigers nicht oder nur teilweise er-
fullen, hat sie die ausgefallenen Zahlungen nachzuholen, sobald dies unter Beachtung
der in Ziffer 3.5.1 und 3.5.2 geregelten Voraussetzungen und des in Ziffer 2 geregelten
qualifizierten Rangriicktritts moglich ist. Sofern Zinsen verspatet bezahlt werden, fallen auf
den verspatet gezahlten Betrag keine Zinsen an.

Stuckzinsen:

Werden Schuldverschreibungen nach dem Beginn einer Zinsperiode gezeichnet, werden Stuck-
zinsen fallig.
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3.7 Beschrankung der fiir Zinszahlungen verfligbaren Mittel bei Schuldverschreibungen mit einer

4.2

Laufzeit von mehr als fiinf Jahren:

Bei Schuldverschreibungen mit einer Laufzeit von mehr als fiinf Jahren darf die Emittentin un-
beschadet der Regelungen der Ziffer 2 zur vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre und zum
qualifizierten Rangriicktritt Zinszahlungen ausschlieBlich aus dem Teil ihres Eigenkapitals leis-
ten, der nicht gegen Ausschiittungen besonders geschiitzt ist. Als gegen Ausschiittungen beson-
ders geschiitzt gelten dabei das Stammbkapital, alle Riicklagen und alle Teile des Bilanzgewinns
der Emittentin, die nach den Vorschriften des Gesellschaftsrechts und den Rechnungslegungs-
vorschriften nicht flir Ausschiittungen an die Gesellschafter der Emittentin verwendet werden
diirfen.

Das Stammbkapital besteht aus den Kapitaleinlagen, die die Gesellschafter in die Emittentin ge-
leistet haben.

Riicklagen sind
* diein der Bilanz der Emittentin ausgewiesenen Kapital- und Gewinnriicklagen,

+ steuerfreie Riicklagen als Sonderposten mit Riicklagenanteil wie z.B. Ersatzbeschaffungsruick-
lagen, Riicklagen bei Zuschussen zur Anschaffung oder Herstellung von Anlageglitern oder
Riicklagen zur Forderung kleiner und mittlerer Betriebe (,,Ansparabschreibungen‘) und

+ stille Riicklagen (stille Reserven).

Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den Vorschriften des Gesellschaftsrechts und
den Rechnungslegungsvorschriften nicht fiir Ausschiittungen an die Gesellschafter der Emitten-
tin verwendet werden diirfen, sind solche, die sogenannten Ausschiittungssperren unterliegen.
Diese konnen daraus resultieren, dass die Emittentin von ihrem Wahlrecht Gebrauch macht,
selbst geschaffene Vermogensgegenstinde (§§ 268 Abs. 8, 248 Abs. 2 S. | HGB) oder den Uber-
schuss latenter Steuern uber die passiven Steuern zu aktivieren (§§ 268 Abs. 8, 274 Abs. | S. 2
HGB). Ausschiittungssperren bestehen auch in Hohe des aktiven Unterschiedsbetrags aus der
Vermogensverrechnung (z.B. bei Riickdeckungsversicherungen und Pensionsriickstellungen, §§
268 Abs. 8, 246 Abs.2 S.2 HGB) und konnen sich weiter aus der Umstellung des siebenjahrigen
auf den zehnjahrigen Marktzinssatz bei der Berechnung der Pensionsriickstellung (§ 253 VI S.2
HGB) ergeben.

Diese Beschrankung fiir die Erfiillung der Zinsanspriiche der Anleiheglaubiger tritt zu den Rege-
lungen der Ziffer 2 zur vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre und zum qualifizierten Rang-
ricktritt hinzu. Auch wenn der qualifizierte Rangriicktritt nicht eingreift, darf die Emittentin so-
mit keine Zinsen an die Anleger auszahlen, wenn und soweit die zusatzlichen Beschrankungen
dieser Ziffer 3.7 anwendbar sind.

Laufzeit, Falligkeit der Riickzahlung, Verzug und Hinterlegung

Laufzeit:

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen mit der Bezeichnung ,FIM Einzelhandelsanleihe [...]“
beginnt am [...] (einschlieBlich). Sie ist unbefristet.

Riickzahlung:

Werden die Schuldverschreibungen durch die Anleiheglaubiger oder die Emittentin wirksam ge-
kiindigt (Ziffern 8 und 9), wird der Riickzahlungsbetrag innerhalb von zehn Bankarbeitstagen ab
dem Tag fillig, an dem die Kiindigungserklarung wirksam wird (,,Rluckzahlungsstichtag*). Der
Riickzahlungsbetrag flir die Schuldverschreibungen entspricht dem Nennwert.
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Besondere Voraussetzungen fur die Riickzahlung aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchset-
zungssperre und des qualifizierten Rangriicktritts:

Die Erfiillung des Riickzahlungsanspruchs setzt voraus, dass die in Ziffer 2 geregelte vorinsol-
venzliche Durchsetzungssperre und der ebenfalls in Ziffer 2 geregelte qualifizierte Rangriicktritt
nicht eingreifen. Dies bedeutet:

4.3.1 Ist ein Insolvenzverfahren liber das Vermogen der Emittentin eroffnet oder befindet
sich die Emittentin in der Liquidation, muissen samtliche Forderungen aller gegenwarti-
gen und zukiinftigen Glaubiger der Emittentin mit Ausnahme der qualifiziert nachrangi-
gen Forderungen gegen die Emittentin (Ziffer 2.2.4) vollstandig erfiillt sein, bevor die
Emittentin den jeweiligen Riickzahlungsanspruch des Anleiheglaubigers erfiillen darf.

4.3.2 Ist kein Insolvenzverfahren liber das Vermogen der Emittentin eroffnet und befindet
sich die Emittentin auch nicht in der Liquidation, darf der jeweilige Riickzahlungsan-
spruch des Anleiheglaubigers nur erfiillt werden, wenn zum vorgesehenen Erfiillungs-
zeitpunkt ein Grund fiir die Eroffnung des Insolvenzverfahrens liber das Vermogen der
Emittentin (Ziffer 2.4) weder bereits eingetreten ist noch gerade infolge der Erfiillung
des Riickzahlungsanspruchs des Anleiheglaubigers eintreten wirde, und die Erfiillung
des jeweiligen Riickzahlungsanspruchs des Anleiheglaubigers nachrangig nach Befriedi-
gung samtlicher Anspriiche aller gegenwartigen und zukiinftigen Glaubiger mit Aus-
nahme der qualifiziert nachrangigen Forderungen (Ziffer 2.2.4) aus einem etwaigen
kiinftigen (i) Jahresiiberschuss, (ii) Liquidationsiiberschuss oder (iii) sonstigem freien
Vermogen erfolgt.

4.3.3 Ist die Emittentin unter Beachtung der in Ziffer 4.3.1 und 4.3.2 geregelten Vorausset-
zungen und des in Ziffer 2 geregelten qualifizierten Rangriicktritts nur zu einer teilwei-
sen Erflllung der Riickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger in der Lage, so erfolgt
diese fiir alle Anleiheglaubiger anteilig gleichmaBig, d.h. jeder Anleiheglaubiger erhalt
den gleichen Prozentsatz des ihm zustehenden Riickzahlungsbetrags ausgezahlt.

434 Kann die Emittentin den Riickzahlungsanspruch des Anleiheglaubigers nicht oder nur
teilweise erflillen, hat sie die ausgefallene Zahlung nachzuholen, sobald dies unter Beach-
tung der in Ziffer 4.3.1 und 4.3.2 geregelten Voraussetzungen und des in Ziffer 2 geregel-
ten qualifizierten Rangriicktritts moglich ist. Verspatet gezahlte Betrage sind nach MaB-
gabe der Ziffer 3 zu verzinsen.

Verzug:

Befindet sich die Emittentin mit der Rickzahlung der Schuldverschreibungen im Verzug, stehen
den Anleiheglaubigern iiber den Zinsanspruch gemaB Ziffer 4.3.4 hinausgehende Schadenser-
satzanspruche nur zu, wenn die Emittentin den Verzug in Form von Vorsatz oder grober Fahrlas-
sigkeit zu vertreten hat.

Hinterlegung:

Die Emittentin ist berechtigt, beim Amtsgericht Bamberg Betrage der Forderungen aus den
Schuldverschreibungen zu hinterlegen, die von den Anleiheglaubigern nicht innerhalb von zwolf
Monaten nach dem Filligkeitstag bzw. dem Tag der Riickzahlung beansprucht worden sind,
auch wenn die Anleiheglaubiger sich nicht im Annahmeverzug befinden. Soweit eine solche
Hinterlegung erfolgt und auf das Recht der Riicknahme verzichtet wird, erloschen die diesbezug-
lichen Anspriche der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin.
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5.2

5.3

6.2

6.3

Zahlstelle

Zahlstelle:

Die Emittentin ist verpflichtet, wahrend der Laufzeit dieser Schuldverschreibungen jederzeit eine
Zahlstelle zu unterhalten. Die anfanglich bestellte Zahlstelle und deren bezeichnete Geschafts-
stelle lautet wie folgt:

Bankhaus Gebr. Martin, KirchstraBe 35, 73033 Goppingen

Funktion der Zahlstelle:

Die Zahlstelle handelt ausschlieBlich als Erfullungsgehilfin der Emittentin und Ubernimmt kei-
nerlei Verpflichtungen gegeniiber den Anleiheglaubigern. Insbesondere kommt durch die Be-
auftragung der Zahlstelle zwischen dieser und den Anleiheglaubigern kein Auftrags- oder Treu-
handverhaltnis zustande.

Anderung der Zahlstelle:

Die Emittentin ist jederzeit nach freiem Ermessen berechtigt, die Zahlstelle fiir diese Schuldver-
schreibungen zu andern. Sie hat die Anleiheglaubiger lber einen bevorstehenden Wechsel der
Zabhlstelle unter Einhaltung einer Frist von mindestens 30 Tagen im Voraus zu unterrichten.

Zahlungen, Steuern
Zahlung und Wahrung:

Die Emittentin ist verpflichtet, alle aus diesen Schuldverschreibungen zu zahlenden Betrage in
Euro an die Zahlstelle zu Gberweisen.

Durchfiihrung der Zahlungen:

Die Zahlstelle wird die aufgrund dieser Schuldverschreibungen zu zahlenden Betrage an die
Anleiheglaubiger liberweisen lassen. Sie wird dabei das System der Hinterlegungsstelle nutzen.
Samtliche Zahlungen an die Hinterlegungsstelle oder an deren Order befreien die Emittentin in
der Hohe der geleisteten Zahlungen von ihren Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibun-
gen gegeniiber den Anleiheglaubigern.

Bankarbeitstage:

Fallt ein Termin, an dem eine auf diese Schuldverschreibungen zu leistende Zahlung fallig wird,
auf einen Tag, der kein Bankarbeitstag ist, ist die betroffene Zahlung am nachsten darauffolgen-
den Bankarbeitstag zu leisten. Als Bankarbeitstag gilt jeder Tag auBer einem Samstag oder
Sonntag, an dem das System der Hinterlegungsstelle sowie alle betroffenen Bereiche des Trans-
European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System 2 (TARGET?2) betriebs-
bereit sind, um die betreffenden Zahlungen weiterzuleiten, und an dem die Banken und Spar-
kassen in Bamberg (Bundesrepublik Deutschland) fur den allgemeinen Geschaftsverkehr geoff-
net sind.
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6.4 Steuern:

Alle Zahlungen, insbesondere Zinszahlungen, erfolgen unter Abzug und Einbehalt von Steuern,
Abgaben und sonstigen Gebiihren, soweit die Emittentin oder die Zahlstelle zum Abzug
und/oder zum Einbehalt gesetzlich verpflichtet ist. Weder die Emittentin noch die Zahlstelle
sind verpflichtet, an Anleiheglaubiger zusatzliche Zahlungen als Ausgleich fiir auf diese Weise
abgezogene oder einbehaltene Betrage zu leisten. Soweit die Emittentin oder die Zahlstelle nicht
zum Abzug und/oder zum Einbehalt von Steuern, Abgaben und sonstigen Gebuhren verpflich-
tet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf abgabenrechtliche Verpflichtungen der
Anleiheglaubiger.

7. Vorlegungsfrist, Verjahrung

Die Vorlegungsfrist fiir diese Schuldverschreibungen betragt abweichend von § 801 Abs. | S. |
BGB zehn Jahre. Die Verjahrungsfrist fiir Anspriiche aus den Schuldverschreibungen, die inner-
halb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt zwei Jahre ab dem Ende der
Vorlegungsfrist.

8.  Kindigung durch die Anleiheglaubiger
8.1 Kiindigungsrecht:

Die Anleiheglaubiger sind berechtigt, diese Schuldverschreibungen ohne Einhaltung einer Frist
auBerordentlich zu kiindigen und zum nachsten auf den Zugang der Kiindigungserklarung bei der
Emittentin folgenden Bankarbeitstag ihre Riickzahlung zum Nennbetrag zuziiglich der bis zum
Tag der Riickzahlung aufgelaufenen Zinsen zu verlangen, wenn

8.1.1  Zahlungsverzug:

sich die Emittentin mit der Leistung einer aus diesen Schuldverschreibungen geschulde-
ten Zahlung seit mindestens 30 Tagen im Verzug befindet, oder

8.1.2  Zahlungseinstellung:
die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit bekannt gibt oder ihre Zahlungen einstellt, oder
8.1.3 Beantragung der Eroffnung des Insolvenzverfahrens, Schuldenregulierungsplan:

die Emittentin die Eroffnung des Insolvenzverfahrens uber ihr Vermogen beantragt oder ihren
Glaubigern einen Vergleich zur Regulierung ihrer Schulden anbietet, oder

8.1.4 Eroffnung des Insolvenzverfahrens:

Uber das Vermogen der Emittentin das Insolvenzverfahren eroffnet oder der Antrag
auf Eroffnung eines solchen Verfahrens mangels Masse abgewiesen wird.

8.2 Form der Kiindigung:

Die Kundigung der Schuldverschreibungen ist gegenliber der Emittentin schriftlich (§ 126 BGB)
in deutscher Sprache zu erklaren. Der kindigende Anleiheglaubiger hat seine Berechtigung
mithilfe einer Bescheinigung der depotfiihrenden Bank oder Sparkasse nachzuweisen. Die Be-
scheinigung muss einen Sperrvermerk enthalten, aus dem sich ergibt, dass die VerauBerung der
gekiindigten Anleihen bis zum Wirksamwerden der Kiindigung oder bis zur rechtskraftigen
Feststellung, dass die Kiindigung unwirksam ist, unzulassig ist.



86

8.3

8.4

9.2

10.1

FIM

Besondere Voraussetzungen fiir die Wirksamkeit der Kiindigung:

Im Fall der Ziffer 8.1.1 wird die Kiindigung, sofern nicht im Zeitpunkt ihres Zugangs bei der
Emittentin zugleich einer der in Ziffer 8.1.2 bis 8.1.4 bezeichneten Kiindigungsgriinde vorliegt,
erst wirksam, wenn bei der Emittentin Kiindigungen von Anleiheglaubigern im Nennbetrag von
mindestens 10% des Gesamtnennbetrages der zu diesem Zeitpunkt noch insgesamt ausstehen-
den Schuldverschreibungen eingegangen sind.

Besondere Voraussetzungen der Zins- und Riickzahlung:

Die auBerordentliche Kiindigung der Schuldverschreibungen durch Anleiheglaubiger lasst die Re-
gelungen der Ziffer 2 zur vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre und zum qualifizierten Rang-
ricktritt sowie die Regelungen der Ziffer 3.7 zur Beschrankung der fiir Zinszahlungen verfiigba-
ren Mittel unberihrt. Dies bedeutet, dass fur die Zahlung der Zinsen die Ziffern 2, 3.5 und 3.7
und fiir die Rickzahlung die Ziffern 2 und 4.3 auch nach der Kiindigung der Schuldverschrei-
bungen durch Anleiheglaubiger gelten.

Kindigung durch die Emittentin
Kiindigungsrecht:

Die Emittentin kann die Schuldverschreibungen erstmals zum [...] und sodann zum [...] jedes Folge-
jahres ordentlich kiindigen. Die Kiindigung ist unzulassig, solange Umstande vorliegen, die zum
Eingreifen des in Ziffer 2 geregelten qualifizierten Rangriicktritts fiihren.

Kuindigungsfrist und Bekanntmachung:

Die Kiindigungsfrist betragt [...] Monate. Die Kiindigung ist im Elektronischen Bundesanzeiger be-
kanntzumachen.

Erhohung des Anleihekapitals, Ausgabe weiterer Inhaberschuldverschreibungen sowie An-
kauf eigener Inhaberschuldverschreibungen durch die Emittentin

Erhohung:

Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, die hiermit angebotene Anleihe mit der Bezeichnung
,,FIM Einzelhandelsanleihe [...]* iber den Gesamtnennbetrag von [...] Euro hinaus aufzustocken.

10.2 Ausgabe weiterer Schuldverschreibungen:

10.3

Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, liber diese Schuldverschreibungen hinaus weitere
Schuldverschreibungen zu begeben.

Riickkauf eigener Schuldverschreibungen:

Die Emittentin ist berechtigt, die von ihr selbst ausgegebenen Schuldverschreibungen jederzeit
und zu jedem Preis zurlickzukaufen, soweit diese am Markt angeboten werden.



10.4 Riickgaberecht des Anleiheglaubigers:

10.5

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, von der Emittentin erstmals zum [...] und sodann zum [...]
jedes darauffolgenden Jahres (,,Riicknahmestichtag) zu verlangen, dass sie die von ihm gehalte-
nen Anleihen zum Nennwert zuriickkauft. Das Verlangen des Anleiheglaubigers ist schriftlich
und unter Einhaltung einer Frist von [...] Monaten zum jeweiligen Riicknahmetichtag zu erkla-
ren. Der Anleiheglaubiger hat seine Berechtigung mithilfe einer Bescheinigung der depotfiih-renden
Bank oder Sparkasse nebst Sperrvermerk, wonach eine Ubertragung der Schuldver-schreibungen
bis zu ihrer Riicknahme oder bis zur rechtskraftigen Feststellung, dass der Anlei-heglaubiger keinen
Anspruch gegen die Emittentin auf Riicknahme seiner Schuldverschreibun-gen hat, nicht moglich
ist, nachzuweisen. Der Kaufpreis fir die vom Anleger zuriickgegebenen Anleihen wird innerhalb
von zehn Bankarbeitstagen nach dem Riicknahmestichtag zur Zahlung fallig. Dies gilt nicht, wenn
zum Riicknahmestichtag die in Ziffer 2 geregelte vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre oder der
ebenfalls in Ziffer 2 geregelte qualifizierte Rangriicktritt eingreift. Dies bedeutet:

[0.4.1 Ist ein Insolvenzverfahren lUber das Vermogen der Emittentin eroffnet oder befindet
sich die Emittentin in der Liquidation, missen samtliche Forderungen aller gegenwarti-
gen und zukdinftigen Glaubiger der Emittentin mit Ausnahme der qualifiziert nachrangi-
gen Forderungen gegen die Emittentin (Ziffer 2.2.4) vollstandig erfiillt sein, bevor die
Emittentin den jeweiligen Kaufpreisanspruch des Anleiheglaubigers erfiillen darf.

10.4.2 Ist kein Insolvenzverfahren iiber das Vermogen der Emittentin eroffnet und befindet
sich die Emittentin auch nicht in der Liquidation, darf der jeweilige Kaufpreisanspruch
des Anleiheglaubigers nur erfiillt werden, wenn zum vorgesehenen Erfiillungszeitpunkt
ein Grund fir die Eroffnung des Insolvenzverfahrens lber das Vermogen der Emittentin
(Ziffer 2.4) weder bereits eingetreten ist noch gerade infolge der Erflillung des Kaufpreis-
anspruchs des Anleiheglaubigers eintreten wiirde, und die Erfiillung des jeweiligen Kauf-
preisanspruchs des Anleiheglaubigers nachrangig nach Befriedigung samtlicher Ansprii-
che aller gegenwartigen und zukiinftigen Glaubiger mit Ausnahme der qualifiziert nach-
rangigen Forderungen (Ziffer 2.2.4) aus einem etwaigen kiinftigen (i) Jahreslberschuss,
(i) Liquidationsuiberschuss oder (iii) sonstigem freien Vermogen erfolgt.

10.4.3 Machen mehrere Anleihegliubiger zum selben Riicknahmestichtag von ihrem Riickga-
berecht Gebrauch und ist die Emittentin unter Beachtung der in Ziffer 10.4.1 und 10.4.2
geregelten Voraussetzungen und des in Ziffer 2 geregelten qualifizierten Rangricktritts
nur zu einer teilweisen Erfillung der Kaufpreisanspriiche dieser Anleiheglaubiger in der
Lage, so erfolgt diese fiir alle betroffenen Anleiheglaubiger anteilig gleichmaBig, d.h. jeder
betroffene Anleiheglaubiger erhalt den gleichen Prozentsatz des ihm zustehenden Kauf-
preises ausgezahlt.

10.44 Kann die Emittentin den Kaufpreisanspruch des Anleiheglaubigers nicht oder nur teil-
weise erfiillen, hat sie die ausgefallene Zahlung nachzuholen, sobald dies unter Beach-
tung der in Ziffer 10.4.1 und 10.4.2 geregelten Voraussetzungen und des in Ziffer 2 gere-
gelten qualifizierten Rangriicktritts moglich ist. Verspatet gezahlte Betrage sind nach
MaBgabe der Ziffer 3 zu verzinsen.

Rechte der Emittentin und der mit ihr verbundenen Unternehmen bei Riicknahme:

Die Emittentin kann zuriickgekaufte Schuldverschreibungen halten, weiterverkaufen oder bei der
Zahlstelle zur Entwertung einreichen. Dieselben Rechte haben Unternehmen, die mit der Emit-
tentin nach § 271 HGB verbunden sind oder mit ihr in einem Beteiligungsverhaltnis stehen.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

12.
12.1

Anderungen der Anleihebedingungen

Grundlage fiir Anderungen dieser Anleihebedingungen:

Die Bestimmungen dieser Anleihebedingungen konnen nur durch gemeinsamen Vertrag zwi-
schen der Emittentin und allen Anleiheglaubigern oder nach MaBgabe der Bestimmungen des
zweiten Abschnitts des Gesetzes liber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (SchVG)
geandert werden.

Form von Abstimmungen:

Abstimmungen finden auBer in den Fallen des § 18 Abs. 4 S. 2 SchVG, in denen eine Versamm-
lung einzuberufen ist, stets ohne Versammlung nach MaBgabe des § 18 Abs. | bis 3 SchVG
statt.

Teilnahmerechte:

Zur Teilnahme an Abstimmungen sind nur Anleiheglaubiger berechtigt, die im jeweiligen Ab-
stimmungszeitraum Schuldverschreibungen halten und dies der Emittentin mithilfe einer Be-
scheinigung der depotfiihrenden Bank oder Sparkasse nebst Sperrvermerk, wonach eine Uber-
tragung der Schuldverschreibungen wahrend des Abstimmungszeitraums nicht moglich ist,
nachweisen.

Stimmrechte:

Jeder Anleiheglaubiger nimmt an der Abstimmung nach MaBgabe des Nennbetrags oder des
rechnerischen Anteils seiner Berechtigung an den ausstehenden Schuldverschreibungen teil.

Mehrheitserfordernisse:

Verpflichtungen zur Leistung konnen fur die Anleiheglaubiger nur durch einstimmigen Be-
schluss aller Anleiheglaubiger festgelegt werden. Leistungspflichten der Emittentin konnen nur
mit deren Zustimmung begriindet oder geandert werden. Beschlisse lber die in § 5 Abs. 3
SchVG genannten Anderungen der Anleihebedingungen bediirfen der Mehrheit von 75% der
abgegebenen und glltigen Stimmen. Beschlusse, durch die der wesentliche Inhalt der Anlei-
hebedingungen nicht geandert wird, bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer einfachen Mehrheit.

Gemeinsamer Vertreter:

Die Anleiheglaubiger konnen durch Mehrheitsbeschluss einen gemeinsamen Vertreter zur
Wahrnehmung ihrer Rechte bestellen. Der gemeinsame Vertreter hat die Aufgaben und Befug-
nisse, die ihm durch Gesetz oder von den Anleiheglaubigern durch Mehrheitsbeschluss einge-
raumt wurden. Er hat die Weisungen der Anleiheglaubiger zu befolgen.

Mitteilungen
Mitteilungen der Emittentin:

Wenn gesetzlich nicht anders geregelt, sind alle die Schuldverschreibungen betreffenden Mittei-
lungen der Emittentin im elektronischen Bundesanzeiger, Rubrik ,,Kapitalmarktinformationen®,
zu veroffentlichen. Mitteilungen gelten am dritten Tag nach ihrer Veroffentlichung als wirksam
erfolgt.
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12.2 Mitteilungen der Anleiheglaubiger:

Mitteilungen von Anleiheglaubigern im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen be-
dirfen der Schriftform. Zugleich mit der jeweiligen Mitteilung muss der Anleiheglaubiger der
Emittentin eine Bescheinigung der depotfiihrenden Bank oder Sparkasse darlber vorlegen, dass
er Inhaber einer oder mehrerer Schuldverschreibungen ist.

3. Anwendbares Recht, Gerichtsstand, Durchsetzung von Anspriichen aus den Schuldver-
schreibungen

13.1 Anwendbares Recht:

Diese Anleihebedingungen einschlieBlich der Beurteilung ihrer Wirksamkeit und der Auslegung
ihres Inhalts unterliegen dem Recht der Bundesrepublik Deutschland unter Ausschluss des UN-
Kaufrechts.

13.2 Gerichtsstand:

Handelt es sich bei dem Anleiheglaubiger um einen Kaufmann, eine juristische Person des offent-
lichen Rechts oder um ein offentlich-rechtliches Sondervermogen, ist fiir die Entscheidung
uber samtliche Rechtsstreitigkeiten zwischen der Emittentin und den Anleiheglaubigern im Zu-
sammenhang mit diesen Schuldverschreibungen ausschlieBlich das Landgericht Bamberg, Kam-
mer fir Handelssachen, sachlich und ortlich zustandig.

13.3 Online-Streitbeilegung:

Die Europaische Kommission hat unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Europaische
Online-Streitbeilegungsplattform eingerichtet. Diese Plattform kann ein Verbraucher fiir die au-
Bergerichtliche Beilegung einer Streitigkeit aus Online-Vertragen mit einem in der EU niederge-
lassenen Unternehmen nutzen. Hierzu muss er ein Online-Beschwerdeformular ausfullen, das
unter der genannten Adresse erreichbar ist. Die Emittentin weist darauf hin, dass die nachfol-
gend benannte Stelle als Verbraucherschlichtungsstelle zustandig ist:

Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundesbank, Postfach || 12 32, 60047 Frankfurt am Main,
www. bundesbank.de/schlichtungsstelle.

Die Emittentin nimmt an dem Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbraucherschlichtungsstelle teil.
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B ABSCHNITT Ié:

Formular fur die Endgtiltigen Bedingungen e

Endgiiltige Bedingungen Nr. ¢ vom e zum Basisprospekt fiir die Emission qualifiziert nachrangiger
Inhaberschuldverschreibungen vom 5. Juni 2026 [geandert durch den Nachtrag Nr. e vom e][,]
[[Nachtrag Nr. e vom e][,] [und]] [Nachtrag Nr. e vom e][e]

Endgiiltige Bedingungen fur qualifiziert nachrangige Inhaberschuldverschreibungen der FIM In-
vest GmbH mit einer Laufzeit von [e] und einem Zinssatz von [e]% p. a.

Diese Endgiiltigen Bedingungen wurden im Einklang mit Art. 8 Abs. 4 der Europdischen Verordnung
(EU) 2017/1129 des Europaischen Parlaments und des Rates vom [4. Juni 2017 {iber den Prospekt,
der beim offentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem
geregelten Markt zu veroffentlichen ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/EG, in der jeweils
geltenden Fassung, (,,ProspektVO*) erstellt und muissen zusammen mit dem Basisprospekt ([wie nach-
getragen durch [gegebenenfalls Nachtrage einfligen: e] und] einschlieBlich [zukiinftiger] Nachtrage]
gelesen werden. Vollstandige Informationen zur Emittentin und dem Angebot der Schuldverschrei-
bungen ergeben sich nur aus der Zusammenschau dieser Endgliltigen Bedingungen mit dem Ba-
sisprospekt vom |5. Juni 2026 (einschlieBlich etwaiger Nachtrage, sofern vorhanden).

Die Endgiiltigen Bedingungen zum Basisprospekt haben die Form eines gesonderten Dokuments gemal
Art. 8 Abs. 4 der ProspektVO.

Der Basisprospekt, etwaige Nachtrage dazu sowie die Endgiiltigen Bedingungen werden veroffentlicht,
indem sie bei der FIM Invest GmbH, LuitpoldstraBe 48b, D-96052 Bamberg, Bundesrepublik Deutsch-
land, zur kostenlosen Ausgabe und in jeder sonstigen gegebenenfalls gesetzlich vorgeschriebenen
Form bereitgehalten werden. Darlber hinaus werden diese Dokumente in elektronischer Form auf
der Internetseite der Emittentin unter www.fim-online.de veroffentlicht. Diese Website ist kein Be-
standteil der vorliegenden Endgultigen Bedingungen; ihr Inhalt wurde nicht von der Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligt.

Eine emissionsspezifische Zusammenfassung fiir die Schuldverschreibungen ist diesen Endgiiltigen
Bedingungen beigefligt.

I.  Angaben zu den anwendbaren Anleihebedingungen

Die auf diese Serie von qualifiziert nachrangigen Inhaberschuldverschreibungen der FIM Invest
GmbH mit einer Laufzeit von [e] und einem Zinssatz von [e] % p.a. anwendbaren Bestimmun-
gen richten sich ausschlieBlich nach den im Folgenden abgedruckten Anleihebedingungen.

Bedingungen

[anwendbare Bedingungen einfligen: o]
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Weitere Informationen

Allgemeine Bedingungen, Konditionen und voraussichtlicher Zeitplan des Angebots

Die Schuldverschreibungen werden in einem freihandigen, fortlaufenden Angebot [professio-
nellen Kunden][,] [Privatkunden] [und] [Geeigneten Gegenparteien] in der Bundesrepublik
Deutschland angeboten.

Das Angebot der Schuldverschreibungen beginnt am [e].

Das Angebot der Schuldverschreibungen endet mit dem Ablauf der Giiltigkeit des Basisprospekts vom

I5. Juni 2026 am |9. Juni 2027 [, vorbehaltlich einer Verlangerung iiber diesen Termin hinaus
durch Veroffentlichung eines Basisprospekts, der dem Basisprospekt vom 5. Juni 2026 nach-
folgt].]

[Die Emittentin behalt sich vor, die Zeichnungsmoglichkeit fiir die Schuldverschreibungen,
gleich aus welchem Grund, vor dem vorstehend genannten Zeitpunkt zu beenden. [Ist vor Ab-
lauf der Gultigkeit des Basisprospekts vom |5. Juni 2026 oder eines diesem nachfolgenden Ba-
sisprospekts zu irgendeinem Zeitpunkt an einem Geschaftstag bereits ein Gesamtzeichnungsvo-
lumen von [e] fiir die Schuldverschreibungen erreicht, beendet die Emittentin die Zeichnungs-
moglichkeit fir die Schuldverschreibungen zu dem betreffenden Zeitpunkt an diesem Ge-
schiftstag ohne vorherige Bekanntmachung.]

[Die Emittentin behalt sich das Recht vor, die Emission der Schuldverschreibungen [, gleich aus
welchem Grund,][, sofern sich wahrend der Gililtigkeit des Basisprospekts vom 15. Juni 2026 oder
eines diesem nachfolgenden Basisprospekts das Marktumfeld oder sonstige Rahmenbedingun-
gen der Emission so gravierend verandern, dass nach Ansicht der Emittentin die Marktgerech-
tigkeit des Angebots der Schuldverschreibungen nicht mehr gegeben ist,] zu stornieren.] [Insbe-
sondere hangt die Emission der Schuldverschreibungen unter anderem davon ab, ob bei der
Emittentin bis zum Ablauf der Gililtigkeit des Basisprospekts vom |5. Juni 2026 oder eines diesem
nachfolgenden Basisprospekts giiltige Zeichnungsantrage fiir die Schuldverschreibungen in ei-
nem Gesamtvolumen von mindestens [e] eingehen. Sollte diese Bedingung nicht erfiillt sein,
kann die Emittentin die Emission der Schuldverschreibungen zum Datum des Ablaufs der Giil-
tigkeit des Basisprospekts vom 15. Juni 2026 oder eines diesem nachfolgenden Basisprospekts
stornieren.]

[Sofern die Zeichnungsmoglichkeit [vorzeitig beendet] [oder] [verlangert] wird bzw. sofern keine
Emission erfolgt, wird die Emittentin eine entsprechende Mitteilung auf ihrer Internetseite unter
www.fim-online.de veroffentlichen. Die genannte Website ist kein Bestandteil dieser Endgulti-
gen Bedingungen. lhr Inhalt wurde nicht von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht gebilligt]

[Die Emittentin behalt sich vor, das Emissionsvolumen wahrend der Dauer, innerhalb derer die
Schuldverschreibungen gezeichnet werden konnen, zu erhohen.]

[Ggf. weitere Angaben im Zusammenhang mit der Moglichkeit zur Reduzierung der Zeichnun-
gen und der Art und Weise der Erstattung des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner oder
Mindestbetrag bzw. Hochstbetrag im Zusammenhang mit dem Angebot der Schuldverschrei-
bungen sowie Angabe liber die Modalitaiten und den Termin fiir die offentliche Bekanntma-
chung der Angebotsergebnisse einfiigen: e.]

Emissionstag, Valutatag, Verkaufspreis,
Rendite Emissionstag ist der o. Valutatag

ist der e.
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[Der anfangliche Ausgabepreis betragt e.].

[Der Ausgabeaufschlag (Agio), den Anleger beim Erwerb von Schuldverschreibungen zusatzlich
zum Nennbetrag der gezeichneten Schuldverschreibungen entrichten mussen, betragt e].

Bei Annahme eines Erwerbspreises fiir die Schuldverschreibungen von 100% des Nennbetrags
und vollstandigem Erlos dieses Betrags bei der Riickzahlung der Schuldverschreibungen sowie
unter AuBerachtlassung von Stiickzinsen und Transaktionskosten ergibt sich eine jahrliche Ren-
dite in Hohe von [e] %. Die Rendite wird nach der ICMA-Methode berechnet. Die ICMA-
Methode ermittelt die Effektivverzinsung von Schuldverschreibungen unter Beriicksichtigung
der taglichen Stiickzinsen.]

Griinde fiir das Angebot und Verwendung der Erlose
2.3.1 Emissionserlos und Kosten der Emission

Der Bruttoerlos aus dem Angebot der zu diesen Endgiiltigen Bedingungen angebotenen
Schuldverschreibungen wird in Abhangigkeit von der Anzahl der platzierten Schuldverschrei-
bungen und dem von der Emittentin bei ihrer Ausgabe berechneten Agio bis zu [e] € betragen.
Dieser Betrag setzt sich aus dem geplanten Nettoemissionserlos in Hohe von bis zu [e] € und
dem Agio in Hohe von bis zu [e] € zusammen.

Im Zusammenhang mit der Emission der zu diesen Endglltigen Bedingungen angebotenen
Schuldverschreibungen hat die Emittentin voraussichtlich folgende Kosten zu tragen:

a) Kosten fiir die Gestaltung der Schuldverschreibungen

Mit der rechtlichen Konzeption der zu diesen Endgiltigen Bedingungen angebotenen
Schuldverschreibungen sowie mit der Erstellung der Emissionsdokumente wurde eine spe-
zialisierte Rechtsanwaltskanzlei beauftragt, die fur ihre Tatigkeit eine nach Zeitaufwand
bemessene Vergutung erhalt. Diese betragt, bezogen auf die zu diesen Endgiiltigen Bedin-
gungen angebotenen Schuldverschreibungen, [e] €.

b) Kosten fiir die Leistungen der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (Bafin)

Die Leistungen der Bafin bestehen in der Billigung des Basisprospekts vom 15. Juni 2026 und
der Verwaltung dieser Endgiiltigen Bedingungen wahrend der Laufzeit der hiermit angebo-
tenen Serie von Schuldverschreibungen. Hierfiir fallen Gebiihren nach der FinDAGebV an.
Diese betragen, bezogen auf die zu diesen Endgiiltigen Bedingungen angebotenen Schuld-
verschreibungen bei einer unterstellten Vollplatzierung der Schuldverschreibungen zu ei-
nem Nennbetrag von [e] €, [¢] €.

c) Kosten fiir Marketing und Verwaltung von Zeichnungen

Die FIM Vertriebsmanagement GmbH ubernimmt die Schulung der Finanzintermediare,
die die im Rahmen des vorliegenden Programms angebotenen Schuldverschreibungen plat-
zieren werden, das Marketing (insbesondere die offentliche Werbung fiir die Schuldver-
schreibungen) sowie die Entgegennahme und Prifung von Zeichnungsscheinen. Fiir die
genannten Tatigkeiten erhalt die FIM Vertriebsmanagement GmbH eine erfolgsbezogene
Verglitung. Diese betragt, bezogen auf die zu diesen Endgiiltigen Bedingungen angebotenen
Schuldverschreibungen bei einer unterstellten Vollplatzierung der Schuldverschreibungen
zu einem Nennbetrag von [e] €, [¢] €.
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d) Abschlussprovisionen

Die erstmalige Platzierung der zu diesen Endgiiltigen Bedingungen angebotenen Schuldver-
schreibungen soll u.a. Uber Finanzintermediare mit Erlaubnis nach § 32 KWG oder § 15
WpIG erfolgen. Fur ihre vorstehend genannten Tatigkeiten erhalten diese Finanzintermedi-
are gegebenenfalls eine einmalige Abschlussprovision in Hohe von [e] % der jeweils ver-
mittelten Zeichnungsbetriage ohne Agio. Die im Zusammenhang mit der Platzierung der zu
diesen endgiiltigen Bedingungen angebotenen Schuldverschreibungen insgesamt anfallen-
den Abschlussprovisionen betragen, bezogen auf die zu diesen Endgiiltigen Bedingungen
angebotenen Schuldverschreibungen bei einer unterstellten Vollplatzierung der Schuldver-
schreibungen zu einem Nennbetrag von [e] €, [¢] €.

e) Deckung der Kosten der Emission

Die Kosten der Emission werden anteilig mit dem Agio finanziert. Soweit das Agio daflir nicht
ausreicht, werden diese aus Eigenmitteln der FIM-Unternehmensgruppe getragen.

2.4 Frist, innerhalb derer die spatere WeiterverauBerung oder endgliltige Platzierung der Schuldverschrei-

bungen durch Finanzintermediare erfolgen kann.

Die Frist, innerhalb derer die spatere WeiterverauBerung oder endgiiltige Platzierung der
Schuldverschreibungen durch Finanzintermediare erfolgen kann, beginnt am [e] und endet
am [o] [mit dem Ablauf der Giiltigkeit des Basisprospekts vom |5. Juni 2026 am 19. Juni 2027
[, vorbehaltlich einer Verlangerung iiber diesen Termin hinaus durch Veroffentlichung eines
Basisprospekts, der dem Basisprospekt vom |5. Juni 2026 nachfolgt], vorbehaltlich einer
friheren Beendigung der Zeichnungsmoglichkeit durch die Emittentin].

3. Einzelheiten der Zulassung zum Handel

[Die Emittentin beabsichtigt die Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den [Angabe des
Handelsplatzes ] (Freiverkehr) [zum ] zu beantragen. Es gibt jedoch keine Garantie, dass die-
sem Antrag stattgegeben wird. Der erste Handelstag ist voraussichtlich der e.] [Es ist nicht beab-
sichtigt, die Schuldverschreibungen in den Freiverkehr einzubeziehen oder zum Handel im regu-
lierten Markt einer Borse zuzulassen.]

Nach Kenntnis der Emittentin sind bzw. werden Schuldverschreibungen der gleichen Wertpa-
pierkategorie an [keinem KMU-Wachstumsmarkt bzw. multilateralen Handelssysteme (,,MTF*)
zugelassen.] [den folgenden KMU-Wachstumsmarkten bzw. multilateralen Handelssystemen
(,MTF*) zugelassen: [e]. Folgende Institute sind aufgrund einer festen Zusage als Intermediare
im Sekundarhandel titig und stellen An- und Verkaufskurse zur Verfiigung stellen: [e]. Die Zu-
sage [des genannten Instituts][der genannten Institute] zur Stellung von An- und Verkaufskursen
steht unter folgenden Bedingungen: [Beschreibung der Hauptbedingungen ihrer Zusage einfu-

gen: o].]
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B ANHANG - SPEZIFISCHE ZUSAMMENFASSUNG:

[die spezifische Zusammenfassung gemaB Artikel 33 i.V.m. Anhang 23 der Prospekt-DVO ist den Endgiil-
tigen Bedingungen durch die Emittentin beizufligen: o]



